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SPIS DZIALOW

1) Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Lokalizacja inwestycji zabudowy mieszkaniowej uwzgledniajgca charakter zabudowy miejscowosci i
okolicy.

- zgodnie z art.6 ust.1 Ustawy.

2) Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.
Szczegdtowe okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zgodnie z art.6 ust. 2 pkt 1 Ustawy

3) Uktad urbanistyczny zespotow zabudowy i kompozycji architektonicznej.
Funkcja podstawowa.

- zgodnie z art.6 ust. 2 pkt 2 Ustawy.

4) Przebieg gtéwnych elementdéw sieci uzbrojenia terenu

oraz drdg publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

- zgodnie z art.6 ust.2 pkt 3 Ustawy.

5) Etapy realizacji proponowanej zabudowy

i zagospodarowania terenu

- Zzgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy.

6) Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

- zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 5 Ustawy

7) Wizualizacja

proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzona w sposob umozliwiajgcy

zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej

- zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy
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T ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

PODSTAWA PRAWNA USTAWA
z dnia 5 lipca 2018 .

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Rozdziat 2
Przygotowanie i realizacja inwestycji mieszkaniowych

Art. 6. [Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna)

1. Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowe] obejmuje sporzadzenie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, uzasadniajacej rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktérej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera w szczegblnosci informacje w zakresie:
1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) uktadu urbanistycznego zespotoéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowej;
3) przebiegu gtéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu;
4) etapdw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

3. Do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, o ktérej mowa w ust. 1, zatacza sie wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong
w sposéb umozliwiajacy zapoznanie si€ z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej.

4. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktdérej mowa w ust. 1, sporzadza osoba, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektédw posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej.

FORMALNOSCI NINIEJSZA KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA SPORZADZILI:

mgr inz arch. Edyta Biates
upr. 442/93/UW do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej - zgodnie z art. 6 ust. 4 Ustawy.

ZESPOL PROJEKTOWY mgr inz arch. Justyna Basinska

mgr inz arch. Ewa Banach

mgr inz. arch. Dorota Jarodzka-Srédka
mgr inz. arch. Kazimierz Srédka

mgr inz. arch. Agnieszka Boreczek-Sinkiewicz
mgr inz. arch. Wojciech Krassowski
mgr inz. arch. Jakub Swierczynski

mgr inz. arch. Jarostaw Kuziemko

mgr inz. arch. Pawet Frencel

mgr inz. arch Dawid Huczynski

dr inz. arch. Weronika Lechowska

mgr inz. Rafat Grabarczyk

mgr inz. Piotr Skiba

mgr inz. Piotr Dowolski

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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rozwigzan funkcjonalno-
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rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.
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OSIEDLE LOTNICZA 100 MODELOWYM DEMONSTRATOREM STRATEGII MIASTA WROCLAW

W rejonie ulic Lotniczej, Metalowcdw i Stargardzkiej we Wroctawiu, w bliskim
sasiedztwie osiedli mieszkaniowych, terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych
i wzorcowo dziatajacej komunikacji zbiorowej, w zwartej strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej miasta, potozony jest kilkunastohektarowy obszar poprzemy-
stowy. Do niedawna na tym terenie dziataty duze zaktady przemystowe, m.in. Trak-
cja PRKil, Danfoss, ktGre obecnie przeniosty swoje siedziby na obrzeza miasta.
Nieruchomosci po dawnych wiascicielach pozostaty opuszczone, stanowig
wybetonowana dziure w preznie rozwijajacej sie urbanistycznej tkance. Bezdys-
kusyjnie potrzebuja one planu rozwoju, ktdéry zapobiegnie ich dalszej degradaciji.

Zasady i kierunki rozwoju miast ustalane sa w dokumentach planistycznych
uchwalanych przez Samorzady. Horyzont czasowy takich opracowan niestety
z powodow formalnych jest bardzo dtugi, natomiast miasta, jako organizmy zywe,
ewoluuja w sposéb dynamiczny i nie do konca przewidywalny. Zmieniaja sie
trendy, uwarunkowania zewnetrzne, jak i potrzeby mieszkancow. Z dnia na dzien
potrafi zmienic sie rowniez sytuacja geopolityczna, majgca wptyw na rosngce potr-
zeby mieszkaniowe.

Niestety aktualne ustalenie studium, jak i planu zagospodarowania przestrzenne -
go miasta, pomimo otoczenia zabudowg mieszkaniowq dla tego rejonu przewiduja
aktywnosC gospodarczg z dopuszczeniem przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow. Dynamiczne kierunki rozwoju tej czesci miasta, bliskos¢ Stadionu Spor-
towego - Tarczynski Arena, a takze dobry dostep do Autostradowej Obwodnicy
Wroctawia sprawiaja, ze rejon ulicy Lotniczej stat sie idealnym migjscem do
zamieszkania, jednak istniejace zapisy dokumentoéw planistycznych nie daja mozli-
wosci transformacji tego zdegradowanego obszaru w zrownowazong, W PELNI
KOMPLETNA jednostke miejska.

Jedynym narzedziem umozliwiajacym rozpoczecie dziatan, jest wdrozenie proce-
dury w trybie Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji miesz-
kaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Zgodnie z zapisami ustawy warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byty wyko-
rzystywane jako tereny kolejowe, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach real-
izowane. Dzieki te] procedurze w sposob jawny i w petni publiczny mozna prze-
prowadzi¢ proces planistyczny i wypracowac taka koncepcje projektu, ktéra
bedzie odpowiedzia na oczekiwania mieszkancow, jak i lokalnej spotecznosci.

Pomimo, iz podstawe prawng wniosku stanowi ,Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych” OSIEDLE LOTNICZA 100 wzorcowo realizuje strategie
Miasta Wroctaw zawarte m.in. w ponizszych dokumentach:

a. Strategia Wroctawia 2030;

b. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Wrocta-
wia;

c. Program Mieszkaniowy dla Miasta Wroctaw;
d. Migjski Plan Adaptacji do Zmian Klimatu - Wroctaw 2030;

e. Raport ,Osiedla Kompletne i | Il — Konsultacje spoteczne wytycznych przes-
trzennych”.

Z analizy powyzszych dokumentow wynikajg m.in. nastepujgce potrzeby urbanisty-
czne:

* PRIORYTET BUDOWY OSIEDLI PRZEPELNIONYCH ZIELENIA | SASIADUJACYCH
Z TERENAMI REKREACYJINYMI

e PRIORYTET BUDOWY ZWARTYCH OSIEDLI KOMPLETNYCH OGRANICZAJA-
CYCH POTRZEBE PRZEMIESZCZANIA SIE

e WYKORZYSTANIE ISTNIEJACEJ MODELOWEJ KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ

* OGRANICZENIE RUCHU SAMOCHODOWEGO DO MINIMUM

* WYKORZYSTANIE ISTNIEJACEJ MODELOWEJ INFRASTRUKTURY DROGOWEJ
* PRZECIWSTAWIENIE SIE SUBURBANIZACJI,

* WYMODELOWANIE KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ - WYKREOWANE ZACHOD-
NIEJ BRAMY MIASTA

e RETENCJONOWANIE WOD OPADOWYCH | WYKORZYSTYWANIE WOD OPADO-
WYCH DO NAWADNIANIA TERENOW ZIELENI

Spetnienie powyzszych priorytetow stanowi podstawowe wytyczne dla opisa-
nego w Studium Uwarunkowan Rozdziat 4. POLITYKA ZAMIESZKIWANIA
STYLU SRODMIEJSKIEJ ZABUDOWY

«f Future
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6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajgcymi.

7 Wizualizacja
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Ad a) OSIEDLE W PELNI KOMPLETNE LOTNICZA 100 odpowiedzig na olbrzymie potrzeby zawarte w: ,Strategii Wroctawia 2030 ,,
Dokument rozpoczyna sie wstepem:
s,Jeszcze zadna wroctawska strategia nie powstawata tak, jak Strategia Wroctaw 2030 - z udziatem wszystkich zainteresowanych mieszkancow”

Autorzy w dokumencie zdecydowanie nakazuja traktowac jako priorytet budowe ekologicznych osiedli wypetnionych zielenig, sasiadujacych z terenami rekreacyjnymi,
stanowczo przeciwstawiaja sie rowniez suburbanizacji:

»~Proponujemy konkretny model: chcemy by¢ jedng z zielonych stolic Europy. | to trwale, a nie tylko okazjonalnie. Stawiamy na ekologiczne sposoby poruszania sie

po miescie, czyste powietrze, wszechobecna zielen, czyste i petne zycia rzeki, odnawialne Zrodta energii, gospodarke o obiegu zamknietym. Od stu lat jestesmy znani
dzieki znakomitym osiedlom zbudowanym w modelu miasta-ogrodu. Dzis chcemy by¢ miastem ogrodéw. Chcemy przy tym powstrzymywac suburbanizacje,

czyli wypetnianie obrzezy miasta kolejnymi zle skomunikowanymi i stabo wyposazonymi w ustugi osiedlami-sypialniami. Stawiamy na policentrycznosc.

Na miasto wielu dobrze powigzanych i zwartych wewnetrznie, wielofunkcyjnych dzielnic i osiedli.”

-
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Ad b) Koncepcja zlokalizowania OSIEDLA W PEtNI KOMPLETNEGO PRZY ULICY
LOTNICZEJ 100 realizuje strategie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia Rozdziat 4. ,,POLITYKA ZAMIESZKIWANIA” Pkt. 6.2. Suburban-
izacja Rozlewanie sie miasta”

~Miasta zaczynajg zmieniac swojq polityke rozwojowq, nastawiajgc sie na promowanie
miasta zwartego i zachecanie mieszkancow do powrotow do centrum. (...)

“Jedynqg racjonalng alternatywaq i kierunkiem zmian dla przyjaznego rozwoju miasta,
popartq badaniami naukowymi i doswiadczeniami innych miast, jest rozwoj oparty
na transporcie niesamochodowym”

thl;re
J Architekei

Materiat opracowany przez Fumre Architekci sp. z 0.0.
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Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

STAN NA DzIS:
BRAK ZACHODNIEJ BRAMY WROCLAWIA

PUSTKA ISTNIEJACE DOMINANTY
WYSOKOSCIOWA WYSOKOSCIOWE

Potudniowa strona ul. Lotniczej Pétnocna strona ul. Lotniczej

OSIEDLE LOTNICZA 100 wzorcowo realizuje strategie
Miasta Wroctaw zawarte w ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” Zgodnie z Kartg jednostki urbanistycznej
E4 najwazniejsze cele urbanistyczne to:

ZACHODNIA BRAMA
WROCLAWIA

.1. Stworzenie czytelnego, spdjnego i kompleksowe-
go uktadu dla zabudowy(...), uwzgledniajacego wykre-
owanie obudowy ulicy Lotniczej.

Obecny stan

2. Wykreowanie reprezentacyjnych stref wejscio-
wych, powigzanych przestrzennie z terenami zieleni

i przestrzeniami ciagdw pieszych i rowerowych. LOTN |CZA 100

3. Powiazanie z terenami rekreacyjnymi wzdtuz rzeki
Slezy i wprowadzenie nowej zieleni izolacyjnej mini- ‘ it I,
malizujgcej uciazliwosci przestrzenne, : 1 i L i PR S M ARSI B i HA Ay, ~ -

-

1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

- -

4, Wykreowanie powiazania z weztami przesiadkow-
ym i weztem drogowym przy Stadionie Miejskim,
stanowigcymi  alternatywe dla ulicy Lotniczej.
Wzmocnienie powiazan w kierunku przystankow
kolejowych usytuowanych przy granicy z jednostka
lub w jej sasiedztwie.”

Jesli  nie zrownowazymy  potudniowej  strony
ul. Lotnicze] adekwatng, reprezentacyjng, pasujaca
kompozycyjnie ,obudowg” - Wroctaw pozostanie bez
.Zachodniej Bramy do Miasta”

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
1 0 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-

przestrzennych.

_ ISTNIEJACA ZABUDOWA .. ISTNIEJACA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA

MIESZKANIOWA

Potnocna strona ul. Lotniczej
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2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3 Uktad urbanistyczny
zespotéw zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

1 Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

5 Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne
planowane] inwestycji
z terenami otaczajgcymi.

4 Przebieg gtdwnych
elementow sieci
uzbrojenia terenu.

NADRZEDNYM CELEM PRZY PROJEKTOWANIU OSIEDLA KOMPLETNEGO LOTNICZA 100

BYLO ZREALIZOWANIE OCZEKIWAN MIESZKANCOW

Ad b) OSIEDLE KOMPLETNE LOTNICZA 100 realizuje postulaty ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Autorzy dokumentu klarownie
wyznaczaja kierunki w zakresie roli rzek w miescie oraz zagospodarowania wod deszczowych.

Rozdziat 4. ,POLITYKA ZAMIESZKIWANIA” Pkt. 5.4 Polityka ogdinomiejska

(..) Sleza stanowi 0%, wzdtuz ktoérej zostaty ulokowane duze osiedla mieszkaniowe Wroctawia
tj.. Maslice, Pilczyce, Kuzniki, Nowy DwoOr, Muchobdr Maty i Muchobor Wielki, Grabiszyn,
Oporodw, Krzyki, Klecina, Partynice. Funkcja mieszkaniowa jest wzbogacona przez liczne
obszary i obiekty zwiazane ze sportem i rekreacja usytuowane w sasiedztwie Slezy.(.).
Dolina Slezy stanowi wazny obszar, w ktérym mozliwe jest stworzenie atrakcyjnej prz-
estrzeni do wypoczynku codziennego, w szczegdlnosci dla mieszkancow osiedli skupion-
ych wzdtuz rzeki.

Rozdziat 4. ,POLITYKA SEKTOROWA" Pkt. 6.4 Polityka ochrony wdd

Nalezy daqzyc¢ do: (..) retencjonowania niezanieczyszczonych wod opadowych na
obszarach zainwestowanych, m.in. poprzez zaktadanie zbiornikow wodnych i wykorzysty-
wanie wod opadowych do nawadniania terendow zieleni, renaturalizacji zdegrado-wanych
dolin rzecznych, szczegdinie Slezy.”

Ad d) Zgodnosc¢ koncepcji OSIEDLA W PELNI KOMPLETNEGO LOTNICZA 100 z zatozeniami
LRAPORT Osiedla kompletne I i Il

“Konsultacje  spoteczne  wytycznych  przestrzennych dla  obszaru  Jagodna,

Jerzmanowa-Jarnoftowa, Srédmiescia Potudniowego i Maslic Matych na rzecz osiedla kom-
pletnego.”

Raport jest zrodtem wiedzy o potrzebach zgtoszonych
przez mieszkancow i mieszkanki Wroctawia, wystepujq-
cych w tym momencie na obszarze poszczegolnych
osiedli”

NADRZEDNYM CELEM PRZY PROJEKTOWANIU OSIEDLA
KOMPLETNEGO LOTNICZA 100 BYLO ZREALIZOWANIE
OCZEKIWAN MIESZKANCOW

OSIEDLE KOMPLETNE LOTNICZA 100 jest odpowiedzia
na potrzeby mieszkancow zawarte w opracowanych
przez Miasto Wroctaw raportach: ,Osiedla Kompletne”

Na kanwie przeprowadzonych konsultacji mozna zaproponowac definicje tylez Smiatg, co
niemalze trywialng w swej prostocie - OSIEDLE KOMPLETNE TO TAKIE, NA KTORYM
DOBRZE SIE MIESZKA. Zaspokaja ono bowiem podstawowe potrzeby mieszkancow (obec-
nos¢ ustug podstawowych), ma swdj charakter, zapewnia dostep do edukacji, zieleni, w tym
miejsc spotkan, posiada dobrze zorganizowane, utrzymane, bezpieczne i szybkie arterie
komunikacyjne (z uwzglednieniem dobrze rozwinietej komunikacji zbiorowej) oraz trasy
piesze i rowerowe prowadzone wewngtrz osiedla i taczace je z osiedlami sgsiednimi.”

https://www.wroclaw.pl/rozmawia/jak-urzadzic-osiedle-kompletne-raport-z-konsultacji

PYTANIE 1. Co Pana(i) zdaniem powinno posiada¢ osiedle kompletne, czyli takie, w ktérym
dobrze sie mieszka? [Prosimy zaznaczy¢ maksymalnie 5 odpowiedzi.]
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1 Uzasadnienie

rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

2 Struktura
funkcjonalna zabudowy

3 Uktad urbanistyczny 4 Przebieg gtéwnych
| zagospodarowania terenu.

5 Etapy realizacji
zespotow zabudowy elementow sieci

proponowanej
i kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu. zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajgcymi.

7 Wizualizacja
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Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

ISTNIEJACA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA

LEGENDA:

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc
objety niniejszym wnioskiem

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc |l

FT777771 Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

BETONOWA PUSTYNIA

W CENTRUM MIASTA
ISTNIEJACA ZABUDOWA

MIESZKANIOWA




1 Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

O

SKALA 1:40 000

LEGENDA

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc
objety niniejszym wnioskiem

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - P6tnoc Il

Zabudowa istniejaca

2 Struktura 3 Uktad urbanistyczny 4 Przebieg gtdwnych
funkcjonalna zabudowy Zespotdéw zabudowy elementow sieci
i zagospodarowania terenu, i kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu.

STADION WROCLAW
> ERG

“t
Ly
I

LOTNICZA 100

5 Etapy realizacji 6 Powigzanie przestrzenne 7 Wizualizacja

proponowanej planowanej inwestycji
zabudowy. z terenami otaczajgcymi.

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci
15 minut od centrum miasta.
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rozwiazan funkcjonalno-

1 Uzasadnienie UWARUNKOWANIA URBANISTYCZNE

przestrzennych.

ANALIZA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Wk AR T P
ANALIZA ISTNIEJACYCH SCIEZEK ROWEROWYCH

nnnnnnnnn

LEGENDA:

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc
objety niniejszym wnioskiem
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Teren inwestycji mieszkaniowe]
Lotnicza 100 - Potudnie
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczeg6towienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
1 8 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Uzasadnienie
rozwigzanfunkcjonalno-
przestrzennych.

Tab. 5. Rozktad jazdy linii tramwajowej nr 20, kierunek: Oporéw, przystanek: Pilczyce, stupek: 12410 Tab. 6. Rozkiad jazdy linii tramwajowej nr 20, kierunek: Le$nica, przystanek: Pilczyce, stupek: 12409.

Zrédio: https//www.wroclaw pl/komunikada/przystanek-pilczyce-linia-20-kierunek-oporow-slupek-12410 Zrédto: https://www.wroclaw. pl/komunikacja/przystanek-pilczyce-linia-20-kierunek-lesnica-slupek-12409
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Tab. 7. Rozktad jazdy linii tramwajowej nr 33, kierunek: Sepolno, przystanek: Pilczyce, stupek: 12410. Tab. 8. Rozktad jazdy linii tramwajowej nr 33, kierunek: Pilczyce, przystanek: Metalowcow, stupek: 12407.
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Tab. 9. Rozktad jazdy linii autobusowej dziennej nr 123, kierunek: Metalowcéw, przystanek: Metalowcéw, stupek: 12526. Tab. 10. Rozktad jazdy linii autobusowej dziennej nr 123, kierunek: Le$nica, przystanek: Metalowcoéw, stupek: 12503.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

2 Struktura

funkcjonalna zabudowy

i zagospodarowania terenu.

3 Uktad urbanistyczny

zespotdéw zabudowy

i kompozycji architektonicznej.

Tab. 11. Rozktad jazdy linii autobusowej dziennej nr 128, kierunek: Zakrzéw, przystanek: Pilczyce, stupek: 12506.
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Tab. 13. Rozktad jazdy linii autobusowej dziennej nr 136, kierunek: Tarnogaj, przystanek: Metalowcéw, stupek: 12526.
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Tab. 15. Rozktad jazdy linii autobusowej nocnej nr 243, kierunek: Ksieze Wielkie, przystanek:
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Pilczyce, stupek: 12506.
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Future

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z o.o.‘i‘: Architekci

6 Powigzanie przestrzenne

z terenami otaczajgcymi.

Tab. 12. Rozktad jazdy linii autobusowej dziennej nr 128, kierunek: Pilczyce, przystanek: Pilczyce, stupek: 12505.

Zrédio: https:/fweww wroclaw.pl/komunikacja/przystanek-pilcz yce-linia-128-kierunek -pilcz yce-slupek-12505

NIEDZIELA

Tab. 14. Rozktad jazdy linii autobusowej dziennej nr 136, kierunek: Kozandéw, przystanek: Metalowcéw, stupek: 12525.

NIEDZIELA

Tab. 16. Rozktad jazdy linii autobusowej nocnej nr 243, kierunek: Lesnica, przystanek: Pilczyce, stupek: 12505.
Zrédio: hitps:/fveww.wroclaw.pl/kemunikacja/ przystanek-pilcz yce-linia-243-kierunek-lesnica-slupek-12505?version=02092022143819
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7 Wizualizacja

21



Uzasadnienie
rozwigzanfunkcjonalno-
przestrzennych.

Tab. 17. Rozktad jazdy linii autobusowej nocnej nr 246, kierunek: Soitysowice, przystanek: Metalowcow, stupek: 12526, Tab. 18. Rozktad jazdy linii autobusowej nocnej nr 246, kierunek: Kozanow, przystanek: Metalowcow, stupek: 12525,
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- Petrusewicza L8 - P Srebrny w2

Tab. 20. Rozktad jazdy linii autobusowej nocnej nr 253, kierunek: Les$nica, przystanek: Pilczyce, stupek: 12505.

Zrédho: https://www.wroclaw.pl/komunikacja/przystanek-pliczyce-linia-253-kierunek-lesnica-slupek-12505

Tab. 20. Rozktad jazdy linii autobusowej nocnej nr 253, kierunek: Sepolno, przystanek: Pilczyce, stupek: 12506.
Zrésdio: httpsy/www.wroclaw. pl/komunikacja/przystanek-pliczyce-linla-253-kierunek-sepolno-slupek-12506

G NIEDZ./ PON. - CZW./ PT. PT./ SOB. SOB./ NIEDZ. e NIEDZ./ PON. - CZW./ PT. PT./ SOB. SOB./ NIEDZ.
Lesnica o P n s Sepolno 00 29 o 2 o 29
Sepolno > Lesnica
00 55 00 55 00 55 0 2 0 » 0 2
- Lesnica = - Sepolno >
- Wschowska w? 01 S5 0 5 o0 55 - Libelta w7 02 29 02z 2 0z 2
- Zlotnicka wi - Bacciarellego wi
-:::lkﬁ(;l)olszka w 02 55 02 55 02 55 -Bakr:oszlonic; e 03 29 e » L
- Ztotn ki w T T - Blskupin W
- matopolska (Osrodek Dla 0 55 L 5.5 s % - Spétdzielcza nz
Niewidomych) N2 - Piramowicza w2
- Kamiennogorska (OSrodek Dia - Chetmonskiego n2 LEGENDA 5o . - . ; « ;
Niewidomych) N2 LEGENDA - Tramwajowa NZ * Czas przejazdu podany na rozktadzie jest srednim czasem preejazdu w ciggu dnia. Rzeczywisty czas przejazdu mokze odbiegiac od podanych wartosci,
- Kosmonautéw (Szpital) w2 " - Hala Stulecia n2
- Grabowa N2 Ti- s skt S Peenrsewican - Kliniki - Politechnika

Wroclawska w2

- Aleja Architektow wz * Czas przejazdu podany na rozkladzie jest Srednim czasem przejazdu w clagu dnia. Rzeczywisty czas przejazdu mode odbiegad od podanych wartosd.

- Glinlanki 2 - PL Grunwaldzki

- Tarczyfski Arena (Lotnicza) w2 - Reja w2

- Pilczyce w2 o - Katedra nz

- Metaloweow w2 y ) - Urzad Wojewddizki (Muzeum
- Bajana N2 & Narodowe) w2

- Park Zachodni nz g - Poczta Gtowna ni

- DH Astra w2 3 - Galeria Dominikarnska
- Kwiska Ly - Wegoree Partyzantow
- Matopanewska n? 0 - Dwiorzec Gléwny w7
- Niediwiedzia n2 1w - Dworzec Gtéwny

- Zachodnia (Stacja e - Dworzec Autobusowy
Kolejowa) w7 - Dyrekecyjna ni

- PL Strzegomski (Muzeum 1w - Borowska w?
Wspolczesne) s - Petrusewicza

- Mtodych Technikéw w7 5 - Dworzec Autobusowy
- PL jana Pawta It 1% - EPI N2

- Rynek 20" - Arkady (Capitol)

- Narodowe Forum Muzyki 21 - Renoma w2

(] - $widnicka

- Renoma w2 23 - Rynek

- Arkady (Capitol) 25 = PL. Jana Pawla Il

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
22 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



1 Uzasadnienie 2 Struktura
rozwigzan funkcjonalno- funkcjonalna zabudowy
przestrzennych. | zZagospodarowania terenu.

3 Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy

PHP POLSKIE LINIE KDLEJOWE S.0

’E Wroctaw Stadion ' 4 IX -5 XI 2022

Dodatkowe informacje o pociggach znajdujg sie na szczegotowym rozkladzie jazdy ,,Odjazdy”.

Aktualizacja wg stanu na 17 IX 2022

Kierunek Odjazdy

Direction Departures

4 PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
Glogew 6:01'  8:03' 9:35(, 9:412 10:46 11:48' 12:59'

PRR | PRR | PR-R | PRR | PR-R | PR-R | PR-R |
14:023 15:04 16:10 17:14 18:013 19:094) 19:105)
PRR | PR-R |

20:07 21:03

Scinawa £, 601 G0s' 935, &) 106 11dp
PRR | PRR | PR-R | PRR | PR-R | PRR |

12:59' 14-025 15:04' 15-34¢ 16:10' 16:33¢ 17-14

PR-R | PR-R | PR-R | PR-R | PR-R | PR-R | PR-R |
18:013) 19:09: 19:10s 20-07' 21:03' 22:067, 22-26¢,
23-05'
PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
Welaw 5360 6:01 7:01¢ 8:03' 9351, 9:412 10-46
PR-R | PRR | PR-R | PR-R | PRR | PR-R | PR-R |
11:48' 12:59' 14:024 14:31¢ 15:04' 15-34¢ 16:10
PRR | PRR | PRR |  PRR | PRR | PRR | PRR |
16:33¢ 17-14' 18-014) 19:094 19-105 20.07' 21-03

PRR | PRR | PR-R_|

22:067) 22:26s) 23:05

I kompozycji architektoniczne).

Wroctaw Gtowny | 595" 554" 6:28 6:55° 7-320 8:0310) 8:044)
PR-R || PR-R || PR-R || PR-R || PR-R | PR-R || PR-R |1
8:29 9:20 9:592) 10:001) 12:06 13:00 14:27
PR-R |1 PR-R |1 PR-R || PR-R |1 PR-R I PR-R || PR-R |1

15:21 16:03 17:036) 17:2712) 17:2813) 18:05 19:073)
PR-R || PR-R || PR-R || PR-R ||

20:14 21:026) 22:3014) 22:3415)

Zielona Géra PRR | PRR | _PRR | PRR | PRR | PRR | PRR |
Gléwna 6:01 8:03 10:46 12:59 14:023 15:04 16:10

PRR |

PRR |
17:14 20:07

objasnienia skrétow / abbreviations objas$nienia skrotow / abbreviations objasnienia skrotéw / abbreviations

1) kursuje 4-9 IX; 12 IX-5 XI; 8) kursuje 9 IX; 11 IX; 17-25 X 1-5); 14) kursuje @7 2 20-21 X, 24-25 X;

2) kursuje 10-11 IX; 9) kursuje 1-®); 15) kursuje 20-21 X; 24-25 X;
3) kursuje D-5D; 10) kursuje W-® @ 12 1X, 15 1X; 2 oprécz
4) kursuje 51X-5 X126 IX, 111X, 13 11) kursuje 12 1X; 15 IX; @) w poniedziatki
1X; 12) kursuje 6 1X-4 XI D-B @ 131X, 1 @ we wtorki
5) kursuje 4-13 IX 21D XI; & w pigtki
6) kursuje -5 2 1 XI; 13) kursuje 5 IX; 13 IX; ® w soboty
7) kursuje 4-8 IX; 12 IX-16 X D-B7); (7 w niedziele

23 X; 26 X4 X D-&@);

objasnienia skrotow / abbreviations
PR: POLREGIO S.A. - R: REGIO

PR - 703 20 20 20 (24h) opfata 1.29 zi/min. polgczenia,
realizator ustugi: Progress Plus S.C. /703 20 20 20 (24h)
charge of PLN 1.29 gross/min. of each call, service provider:
Progress Plus S.C.

POLREGIO B

www.polregio.pl
www.portalpasazera.pl

4 Przebieg gtéwnych 5 Etapy realizacji
elementow sieci proponowanej
uzbrojenia terenu. zabudowy

planowanej inwestycji
Z terenami otaczajgcymi.

e
PXP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A

F‘ﬂ Wroctaw Kuzniki ‘I 4 IX-5XI 2022

Dodatkowe informacje o pociagach znajdujg sie na szczegolowym rozktadzie jazdy ,,Odjazdy”.
Aktualizacja wg stanu na 17 IX 2022

Kierunek Odjazdy
Direction Departures
5 PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
Glogow 5:59' 8:01' 9:33(, 9:39; 10:43' 11:46' 12:57"
PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR |
14:004, 15:02' 16:08' 17:12' 17:593 19:074 19:08s
PRR | PRR |
20:04' 21:01
i PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R PR-R
Selripwa 5:345) 5:59' 8:01' 9:33(, 9:39; 10:43 11:46'
PRR | PR-R | PRR | PRR | PRR | PRR | PR-R |
12:57' 14:005 15:02' 15:32¢) 16:08' 16:308 17-12
PR-R | PR-R | PR-R | PRR | PRR | PRR | PR-R |
17:593, 19:074 19:085 20:04' 21:01 22:037 22:24s)
PRR |
23:03
PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR |
Wotdw 5345 559  6:59 8:01  9:331) 9:392 10-43
PRR | PRR | PR-R | PRR | PRR | PRR | PRR |
11:46' 12:57' 14:003 14:29¢ 15:02' 15:32¢ 16:08
PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR |
16:30¢) 17:12' 17:593, 19:074, 19:085 20:04' 21:01
PRR | PRR | PR-R |
22:037) 22:24s 23:03
. PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR |
Wroclaw Glowny | gl0s! 5861  6:015 6:300 6:57 7:340 8:05:0)
PRR | PRR | PR-R | PR-R_| PR-R | PR-R | PR-R |
8:061) 8315 9:22' 10:02' 12:08' 13:031 13:082)
PRR | PRR | PRR | PR-R | PRR |  PRR | PRR |
14:29 15:24 16:051) 16:112) 17:056) 17:2912) 17:3013)
PRR | PRR | PRR | PRR | PRR | PRR |
18:07' 19:113) 20:17' 21:04e) 22:33{s 22:361s
: 2 PRR PRR | PRR | PRR PRR | PRR PRR |
Zlelona Géra 559' 8:01 10:43' 12:57' 14:003 15:02' 16:08

Gtéwna PRR |

PRR |
17:12°  20:04

objasnienia skrotéow / abbreviations objasnienia skrotéw / abbreviations objasnienia skrotéw / abbreviations

1) kursuje 4-9 IX; 12 IX-5 XI; 8) kursuje 9 1X; 11 IX; 17-25 X @5, 14) kursuje DD 2 20-21 X, 24-25 X;

2) kursuje 10-11 IX; 9) kursuje 1-6; 15) kursuje 20-21 X; 24-25 X;
3) kursuje M-BD); 10) kursuje W& @ 12 1X, 15 IX; ¥ oprocz
4)kursuje 5 IX-5 X1Z 61X, 111X, 13 11) kursuje 12 IX; 15 IX; ) w poniedziatki
IX; 12) kursuje 6 1X-4 X1 T-® @ 131X, 1 @ we wtorki
5) kursuje 4-13 IX 2@ XI; ® w piatki
6) kursuje -5 2 1 XI; 13) kursuje 5 1X; 13 IX; & w soboty
7) kursuje 4-8 1X; 12 IX-16 X 1-B@; @ w niedziele

23 X; 26 X-4 X1 D-5D);

objasnienia skrotow / abbreviations
PR: POLREGIO S.A. - R: REGIO

PR - 703 20 20 20 (24h) oplata 1.29 zi/min. potaczenia,
realizator ustugi: Progress Plus S.C. /703 20 20 20 (24h)
charge of PLN 1.29 gross/min. of each call, service provider:
Progress Plus S.C.

POLREGIO V=

www polregio.pl
www.portalpasazera.pl

«f Future

Materiat opracowany przez Future Architekci sp.z 0.0. =g’ Architekci

6 Powiazanie przestrzenne 7 Wizualizacja

23



Struktura
funkcjonalna zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Struktura
funkcjonalna zabudowy
| zZagospodarowania terenu.

Szczegdtowe okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy
| zagospodarowania terenu.

- zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy.



5 Etapy realizacji

proponowanej
zabudowy.

2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4 Przebieg gtéwnych
elementdw sieci
uzbrojenia terenu.

6 Powigzanie przestrzenne 7 Wizualizacja

planowanej inwestycji
Z terenami otaczajgcymi.

1 Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

3 Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

OSIEDLE W PELNI KOMPLETNE LOTNICZA 100

NOWY YORK

DEMONSTRATOREM STYLU SRODMIEJSKIEJ ZABUDOWY

Inwestycja Mieszkaniowa Lotnicza 100 - Potnoc objeta ninigj-
szym Whnioskiem wraz z planowanymi Inwestycjami Mieszka-
niowymi Lotnicza 100 - Potudnie oraz Lotnicza 100 - Péinoc |l
beda stanowity OSIEDLE W PELNI KOMPLETNE spetniajagc
przy tym wytyczne "Studium uwarunkowan kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Wroctawia” Rozdziat 4. POLI-
TYKA ZAMIESZKIWANIA dla stylu Sréddmiegjskiej zabudowy.

,Styl srédmiejski to sposdéb zamieszkiwania blisko centrum
Wroctawia. Oznacza to obecnaos¢ obiektow o roznorod-
nych funkcjach, w tym takze wielu ogolnomiejskich. Dostep-
nos$¢ do gestej sieci komunikacji zbiorowej, pieszeji rowero-
wej zapewnia mieszkancom mozliwosé podrézowania we
wszystkich kierunkach. Przewaza zamieszkiwanie w zabu-
dowie wielorodzinnej kwartatowej i blokowej, ktore taczy
sie z mozliwoscia korzystania z pobliskiej zieleni ogdinomiej-
skiej — reprezentacyjnych parkow, skwerow, zielencow, bul-
warow oraz zieleni przydomowe] — podworkowej i otwartej
miedzyblokowej. Mieszkancy maja blisko do obiektow,
takich jak sklepy, restauracje, kluby, pracownie rzemiesini-
cze, usytuowanych gtdwnie w parterach budynkdédw wzdtuz
ulic i placow. (...)

W ramach wytycznych dla stylu srodmiejskiego nalezy
dazy¢ m.in. do:

- formy zabudowy wyrdzniajacej sie wysokim standardem
rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych oraz jako-
$cia wykonania, w szczegolnosci w rejonie ulic i placow,

- harmonizowania ze soba réznorodnych uktadow i typow
zabudowy Srodmiejskiej,

ksztattowania srodmiejskich form ulic i placéw, zdetermino-
wanych ksztattem zabudowy badz uktadami zieleni i nasyco-
nych mata architektura,

- nasycania obiektami o funkcjach ogélnomiejskich, takimi
jak domy towarowe i galerie handlowe, obiekty kultury, nauki
i administracji,

- ksztattowania wnetrz kwartatow zabudowy mieszkanio-
wej w formie skwerdw oraz miejsc do rekreacji i wypoczynku,
z mozliwoscia wprowadzenia niewielkich obiektéw ustugo-
wych, o ile nie narusza to terendw zieleni i nie powoduje kon-
fliktow z funkcja mieszkaniowa,

- nasycenia przestrzeni w centrum miasta zabudowa
mieszkaniowa o wysokich walorach architektonicznych,

- nasycenia obiektami ustugowymi osiedli blokowych,

- zachowania uktadu osiedli blokowych i otwartej zieleni
miedzyblokowej,

- zapewnienia dostepu terenéw mieszkaniowych do ogél-
nodostepnych parkoéw i zielencéw, szczegoélnie w oparciu o
system ciqgéw pieszych i rowerowych,

- ksztattowania dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o
ciagi piesze, rowerowe i transport publiczny.”

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. ;’ f\lrjctll:i';:kci

BERLIN

'AMSTERDAM

Zroznicowany charakter stylu zabudowy na osiedlu Lotnicza 100

Projektowany zespot budynkdw w ramach Inwestycji Mieszka-
niowej Lotnicza 100 - Pdétnoc, wraz z kolejnymi Inwestycjami
Mieszkaniowymi Lotnicza 100 - Potudnie oraz Lotnicza 100 -
Potnoc |, stanowi¢ bedzie OSIEDLE W PELNI KOMPLETNE,
taczace miks funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
terenami  ogodlnodostepnymi, m.in. publicznym ciggiem
pieszym stanowigcym 0$ catego zatozenia, nowo projektowa-
nym parkiem, bedacym inwestyca towarzyszaca dla planowa-
nej zabudowy, zagospodarowanych terendéw przy stawie
bedacych nowym miejscem do spedzania Cczasu, zapraszajg-
cym ludzi, takze spoza osiedla. W ramach trzech wczesniej
wspomnianych inwestycji mieszkaniowych zostang zrealizo-
wane nowe atrakcyjne przestrzenie piesze: gtéwny multifunk-
cyjny cigg rekreacyjny wraz z towarzyszacymi mu ustugami,
na osi wschdd-zachdd, rownolegty do ul. Lotniczej, taczacy
zielen projektowanego parku nad rzeka Slezg wraz z zespotem
sportowym Lotnicza, a dalej parkiem Gadowskim. Projektowa-
na inwestycja podwyzszy niewatpliwie jakos¢ zamieszkiwania
oraz zwiekszy roznorodnosé oferty mieszkaniowej, ktéra sta-
nowi fundament zdrowego miasta.

Projektowany zespot budynkoéw w ramach Inwestycji Mieszka-
niowej Lotnicza 100 - Pétnoc, wraz z kolejnymi Inwestycjami
Mieszkaniowymi Lotnicza 100 - Potudnie oraz Lotnicza 100 -
Potnoc I, stanowi¢ bedzie OSIEDLE W PELNI KOMPLETNE,
taczace wszystkie przewidziane w STUDIUM uwarunkowa-
nia zabudowy srédmiejskiej.

25



Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Pétnoc zostanie zrealizowane osiedle w zabudowie srodmiejskiej:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami hand-
lowymi i ustugowymi zlokalizowanymi w parterach budyn-
kédbw oraz na poziomie 1 pietra wybranych budynkdéw,
garazami dla samochodow osobowych i rowerowniami
przeznaczonymi dla mieszkancow, pomieszczeniami tech-
nicznymi oraz komunikacjg wewnetrzna.

2) zagospodarowanie terenu, w tym: uktad drég, chod-
nikdw, skwerdw i placdw, zielen ogdlnodostepna, elemen-
ty matej architektury, urzadzenia sportowe w postaci
boisk dla mieszkancoéw. Przestrzen nad garazami wystajg-
cymi poza obrys budynku mieszkalnego zostanie zagos-
podarowana jako cze$é¢ wspdlna dla mieszkancodw,
z ogrédkami lokatorskimi, kompozycjami zieleni ozdobnej,
placami zabaw oraz miejscami rekreacji.

3) infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi
planowanej inwestycji, w tym trafostacje, sieci i przytacza.

4) inwestycja towarzyszaca - filia szkoty podstawowej
5) inwestycja towarzyszaca - przebudowa ul. Lotniczej

6) inwestycja towarzyszaca - ul. Lotnicza - ul. Metalowcow
- pierwszy odcinek

7) inwestycja towarzyszaca - Park nad rzeka Sleza

Zaprojektowane funkcje czynig z planowanej inwestycji
osiedle kompletne, a szeroki program ustug pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkancdw w ramach najblizsze-
go otoczenia, bez koniecznosci dalekich dojazdow.

v

LEGENDA:

INWESTYCJE TOWARZYSZACE POZA
OBSZAREM INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ:

Granica przebudowy ul. Lotniczej
wraz ze $ciezka rowerowq

Granica Parku nad rzeka Sleza

INWESTYCJA MIESZKANIOWA:

Granica budowy drogi publicznej - tgcznika
do ul. Metalowcow - inwestycja towarzyszaca

Granica lokalizacji filii szkoty podstawowej
- inwestycji towarzyszacej (opcja alternatywna)

Filia szkoty podstawowej (opcja alternatywna)

Granica terenu Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc objetej wnioskiem

Granica terenu Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc Il

Projektowane budynki
w ramach inwestycji mieszkaniowej

Garaze podziemne poza obrysem budynkéw

@ Liczba kondygnacji [
Powlsvaikiia Udziat do powierzchni| Udziat do terenu po Udmﬂ::, : s(:W(ijl’ZChhl [ | r
BILANS TERENU Inwestycji wydzieleniu drogi . AL > Gtowne wejscia do budynkoéw =
[m2] Mieszkaniowe] publicznej WSSO YAz J
) z parkiem nad Sleza 1 E
| Y
> Wejscia do lokali ustugowych ; E
Powierzchnia terenu pod Inwestycje Towarzyszace poza Inwestycja Mieszkaniowa 26 597 YA Wijazdy do garazy wbudowanych E
Powierzchnia terenu pod Inwestycje Mieszkaniowa 21140 100,00% Drogi
Powierzchnia terenu pod Inwestycje Mieszkaniowa bez drogi publicznej 18 274 100,00% i = , Miejsca postojowe
Powierzchnia terenu pod Inwestycje Mieszkaniowa wraz z parkiem nad Sleza 33409 100,00% | Chodniki i ciagi pieszo - jezdne
L |
Powierzchnia zabudowy w obrysie przyziemia 7 290 34,48% 39,89% 21,82% :'_ f ! I Drzewa
Powierzchnia zabudowy w obrysie kondygnacji mieszkainej 3300 15,61% 18,06% 9,88% - Zieleri niska
Powierzchnia biologicznie czynna 5287 25,01% 28,93% 52,55% PZ Place zabaw
Zielen na gruncie 4 450 21,05% 24,35% 50,04% - Boiska

* Potaczenia piesze
Z terenami rekreacyjnymi

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

POTENCJAL LOKALIZACJI

Tereny przy ul. Lotniczej 100 wedtug ustalen Studium i
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaty w catosci przeznaczone na aktywnos$¢ gospo-
darczg. Likwidacja potaczenia z infrastruktura kolejowa
spowodowata, ze teren ten nie jest juz odpowiedni dla
dziatalnosci przemystowej, a co za tym idzie bedzie ulegaé
dalszej degradacji. Jednoczesnie bardzo dynamiczny w
ostatnich latach rozwdj tej czesci Wroctawia w potaczeniu
Z oczywistymi walorami przyrodniczymi, tak bardzo pod-
kreslanymi we wspotczesnym podejsciu do projektowania
miast, czynig z terendw objetych niniejszym opracowan-
iem migjsce o niezwyktym potencjale, obecnie catkowicie-
niedostepnym dla mieszkancow.

Rozwinieta komunikacja publiczna w rejonie Stadionu Mie-
jskiego, w tym Zintegrowany Wezet Przesiadkowy i Auto-
stradowa Obwodnica Wroctawia, dworzec PKP Kuzniki,
bliskos¢ terendw rekreacyjnych Kapieliska Glinianki,
wspaniate tereny spacerowe wzdtuz Slezy obejmujace Las
Kuznicki i Park Pilczycki, obiekty rekreacyjne wokot Stadio-
nu Sportowego ,Lotnicza” wraz z przylegtym Parkiem
Gadowskim, Stadion Miejski Tarczynski Arena — wszystkie
te atrybuty wrecz predestynuja rozpatrywany obszar do
Zzmiany jego przeznaczenia za pomoca ustawy o utatwieni-
ach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkanio-
wych oraz inwestycji towarzyszacych.

Ponadto teren objety opracowaniem znajduje sie w nied-
alekim sasiedztwie osiedli mieszkaniowych. To szansa na
szybkie zaspokojenie czesci potrzeb lokalowych Wrocta-
wia, miasta zblizajacego sie oficjalnie do statusu milion-
owej metropolii. Wszystko to jest mozliwe bez ponoszenia
przez gmine dodatkowych naktaddbw na budowe
infrastruktury komunikacyjnej i bez narazania sie na czesto
towarzyszace nowym inwestycjom sprzeciwy lokalnych
spotecznosci z powodu degradacji przyrody, wycinki
drzew, czy ingerencji w istniejaca zabudowe itd.

W naszym projekcie zamieniamy poprzemystowg beto-
nowaq pustynie w zielone, tetnigce zyciem osiedle. Osie-
dle otwarte dla cate] lokalne] spotecznosci, osadzone
w najbardziej zielonym miejscu Wroctawia - w sasiedztwie
parkéw: Kuznickiego, Gadowskiego, Pilczyckiego ze Sta-
wem Pilczyckim i Zachodniego. Do listy tej dotaczy nowo-
projektowany park przy przedmiotowe] inwestycii.
Innowacyjnos¢, kompletnos¢ i w duzej mierze samow-
ystarczalnos$¢ inwestycji, zapewni naszemu miastu opinig,
ze Wroctaw jest dobrym miejscem do zycia bo realizuje
Osiedla Kompletne na miare potrzeb i stylu zycia nie tylko
obecnych mieszkancow, ale i przysztych pokolen.

SKALA 1:5700

LEGENDA

Ciagi piesz-rowerowe

Zabudowa mieszkaniowa

Obiekty sportowe

Budynki osSwiaty

Budynki kultu religijnego

Miejsca obstugi
komunikacji zbiorowej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Inwestycja Mieszkaniowa:

LOTNICZA 100 - POLNOC

wraz z planowanymi Inwestycjami Mieszkaniowymi:

LOTNICZA 100 - POLNOC I
LOTNICZA 100 - POLUDNIE
oraz planowanymi na koszt Inwestora

INWESTYCJAMI
TOWARZYSZACYMI

OSIEDLE W PELNI
KOMPLETNE

“Recepty na problemy rozlewania sie miasta
juz jakis czas temu zostaty wypisane w Za-
chodniej Europie. Juz w latach 70. XX w.
wtadze  najwiekszych  miast  dostrzegty
zagrozenia zwigzane z uzaleznianiem ich struk-
tury komunikacyjnej od samochodow. Zaczeto
precyzyjniej planowac kolejne osiedla.

W polskich miastach dotychczas przyrost
liczby mieszkancoédw na obrzezach nie pocigga
za soba rozwoju infrastruktury komunikacyjnej
w postaci transportu zbiorowego oraz
poprawy dostepu do ustug podstawowych.
Miasta zaczynaja zmienia¢ swojg polityke
rozwojowa, nastawiajac sie na promowanie
miasta zwartego i zachecanie mieszkancoéw do
powrotobw do centrum. Jednak zeby to
zmienic, potrzeba wielu lat pracy, a to oznacza,
ze mieszkanie na przedmiesciu jeszcze dtugo
nie bedzie oznaczato uroku zamieszkiwania
pozamiejskiego z komfortem dostepu do miasta.

"Jedyna racjonalng alternatywq i kierun-
kiem zmian dla przyjaznego rozwoju
miasta, poparta badaniami naukowymi i
doswiadczeniami innych miast, jest rozwdj
oparty na transporcie niesamochodo-
wym.”

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”
Rozdziat 4. ,POLITYKA ZAMIESZKIWANIA”

Pkt. 6.2. Suburbanizacja Rozlewanie sie miasta.
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rozwiazan funkcjonalno- funkcjonalna zabudowy zespotow zabudowy elementow sieci proponowanej planowanej inwestycji
przestrzennych. i zagospodarowania terenu. i kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu. zabudowy. z terenami otaczajacymi.

OCHRONA STREFY
ZDROWIA DLA ZWIERZAT

DOSTEPNOSC ROZWINIETEGO = | SZEROKI WACHLARZ
SYSTEMU KOMUNIKACJI » warl  UStUG | HANDLU
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INTEGRACJA SPOLECZNA
| WZMACNIANIE
WIEZI SPOLECZNYCH

OSIEDLE -
MOBILNOSC

s W PELNI i P oshY | ELEKTROMOBILNOSC
"'1 KOMPLETNE ; ’

PRIORYTET DLA
KOMUNIKACJI PIESZEJ
| ROWEROWEJ

"ZIELEN BEZ GRANIC"
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EDUKACJA | OPIEKA

@ | SPORT | REKREACJA

POLITYKA
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

SCHEMAT POLACZE“ ' ’ ,- ZROWNOWAZONA

MOBILNOSC

KOMUNIKACJI KOLOWEJ

Struktura uktadu drég publicznych i wewnetrznych opiera sie na
powigzaniu ulicy Lotniczej i Stargardzkiej tacznikiem, od ktérego
odchodzg drogi wewnetrzne zapewniajgce dojazd do wszyst-
kich budynkow osiedla.

Gtébwny dojazd do projektowanego zespotu stanowié¢ bedzie
droga taczaca sie z ul. Lotnicza w migjscu istniejacego
skrzyzowania.,
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



2 Struktura
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1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
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zespotow zabudowy
I kompozycji architektonicznej.

REALIZACJA POLITYKI ZROWNOWAZONEJ
MOBILNOSCI NA OSIEDLU KOMPLETNYM
LOTNICZA 100

Nadrzednym celem przy projektowaniu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 byto osiggniecie
wysokiej jakosci zycia jego przysztych mieszkancoéw, przede wszystkim dzieki dostepnosci na
terenie osiedla szerokiej gamy: punktéw ustugowych, handlowych, sportowych, zdrowia,
opieki nad dziec¢mi, edukacji oraz miejsc pracy i wypoczynku, tak aby mieszkancy Osiedla
mogli zaspokoi¢ zdecydowang wiekszos¢ swoich codziennych potrzeb pieszo. Niemnigj
istotne byto takze zapewnienie mieszkancom mozliwosci sprawnego przemieszczania sie w
miescie dzieki bezposredniemu dostepowi do sieci komunikacji zbiorowej, infrastruktury dro-
gowej i autostradowej, sieci sciezek rowerowych i pieszych.

Okreslona w miejskich dokumentach strategicznych dla Wroctawia polityka zrownowazonej
maobilnosci wskazuje na potrzebe takiego modelowania zachowan uczestnikédw ruchu, ktére
pozwoli na nadanie priorytetu transportowi niesamochodowemu.

Przyjeto zatem nastepujgce zatozenia w zakresie ksztattowania mobilnosci mieszkancow
Osiedla Kompletnego Lotnicza 100:

1. nadanie priorytetu transportowi niesamochodowemu:
a. zbiorowemu,

b. rowerowemu,

C. ruchowi pieszemu,

2. stworzenie dobrze funkcjonujacego uktadu ulic,

3. racjonalne zaplanowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

ELEKTROMOBILNOSC

Dostepnosc wszystkich potrzebnych ustug (sklepow, przedszkola, fili szkoty podstawowej,
punktéw ustugowych) na miejscu zmniejsza koniecznos¢ i potrzebe wyjezdzania poza teren
osiedla. Dzieki temu redukuje sie ilo$¢ produkowanego przez samochody CO2. Na osiedlu
bedzie funkcjonowac carsharing oraz wypozyczalnia aut elektrycznych. Znajda sie tu takze
punkty tadowania samochodow elektrycznych, warsztat naprawy rowerow, wypozyczalnia
hulajnég elektrycznych i stacja rowerdw miegjskich.

4 Przebieg gtéownych
elementow sieci
uzbrojenia terenu.

5 Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne

planowanej inwestycji
Z terenami otaczajacy mi.

ELEKTROMOBILNOSC

DOBRZE FUNKCJONUJACY
UKLAD ULIC

Stworzenie dobrze funkcjonujacego uktadu drogowego zaplanowano poprzez uzupetnienie
siatki ulic na terenie i w sasiedztwie Osiedla Kompletnego Lotnicza 100.

Obstuga komunikacyjna zabudowy bedzie odbywata sie z ulic Lotniczej i Stargardzkiej.
Obecnie teren objety inwestycja mieszkaniowg ma bezposredni dostep do drogi publicznej
poprzez zjazd z ulicy Lotniczej. Dzieki zaplanowanej rozbudowie uktadu drogowego powsta-
nie tacznik drogowy pomiedzy ulicami Lotniczg a Stargardzka, a takze brakujacy odcinek ulicy
Stargardzkiej do tacznika. Przebudowane zostanie skrzyzowanie ulic Stargardzkiej z Metalow-
coOw.

Dzieki zaplanowanej rozbudowie uktadu drogowego w rejonie inwestycji zapewniona zosta-
nie wtasciwa obstuga komunikacyjna Osiedla. Zrealizowany zostanie okreslony w dokumen-
tach strategicznych postulat dobrze funkcjonujgcego systemu drég.
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

JEDNA Z NAJLEPIEJ SKOMUNIKOWANYCH CZESCI WROCLAWIA
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LEGENDA:
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PRIORYTET DLA TRANSPORTU ZBIOROWEGO

Wykorzystanie potencjatu usytuowania Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 w miejscu
charakteryzujacym sie bardzo dobrg dostepnoscia transportu zbiorowego.

Teren objety inwestycja mieszkaniowg potozony jest przy ul. Lotniczej 100, 102 we
Wroctawiu. Jest on doskonale obstugiwany komunikacjg publiczna o duzych mozliwosciach
przewozowych i szerokim wachlarzu dostepnych potgczen. W odlegtosci nie wiekszej niz
500 m od terenu inwestycji mieszkaniowej znajduja sie nastepujace przystanki komunikacji
miejskiej:

1. 30 m - przystanek Pilczyce, stupek 12410, dla linii tramwajowych nr:

3 w kierunku Ksieze Mate przez plac Jana Pawta Il i plac Dominikanski,

10 w kierunku Biskupin przez plac Jana Pawta Il i plac Grunwaldzki,

20 w kierunku Oporéw przez plac Orlat Lwowskich i Dworzec Swiebodzki,
33 w kierunku Sepolno przez plac Jana Pawta Il i plac Grunwaldzki;

2, 30 m - przystanek Pilczyce, stupek 12409, dla linii tramwajowych nr:
3,10, 20 w kierunku Lesnica,
33 w kierunku Pilczyce;

3. 100 m - przystanek Pilczyce, stupek 12506, dla linii autobusowych nr:

128 w Kierunku Zakrzow przez Kuzniki (stacja kolejowa), Popowice (stacja kolejowa), Kromera,
Psie Pole (Rondo Lotnikdéw Polskich), Przedwio$nie (stacja kolejowa),

Ksieze Wielkie przez Rynek, Dworzec Autobusowy, Dworzec Gtowny,
Sepclno przez Rynek, Dworzec Autobusowy, Dworzec Gtowny;

243 (nocny) w Kkierunku
253 (nocny) w Kierunku

Krolewi .)cka 2. Matiicks (osiedle) Las Osobowicki
(

Rys. 1. Schemat komunikacji dziennej
w sgsiedztwie Osiedla Kompletnego
Lotnicza 100.
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4 Przebieg gtownych 5 Etapy realizacji
elementow sieci proponowanej
uzbrojenia terenu zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajgcymi.
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Rys. 2. Schemat komunikacji nocnej
w sasiedztwie Osiedla Kompletnego
Lotnicza 100.
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4. 100 m - przystanek Pilczyce, stupek 12505, dla linii autobusowych nr:

128 w kierunku Pilczyce,
243 (nocny) w kierunku Lesnica,
253 (nocny) w Kkierunku Lesnica;

2. 12 min. ze Stacji Kolejowe] Wroctaw Stadion.

5. 235 m - przystanek Pilczyce, stupek 12531, dla linii autobusowych nr:
128 w kierunku Zakrzow przez Kuzniki (stacja kolejowa), Popowice (stacja kolejowa),
Kromera, Psie Pole (Rondo Lotnikdéw Polskich), Przedwiosnie (stacja kolejowa),
243 (nocny) w Kierunku Ksieze Wielkie przez Dworzec Autobusowy, Dworzec Gtowny.
ponadto w odlegtosci:
6. 275 m - przystanek Metalowcow, stupek 12527, dla linii autobuscwych,
7. 280 m - przystanek Metalowcow, stupek 12528, dla linii autobusowych,
8. 302 m - przystanek Metalowcdow, stupek 12407, dla linii tramwajowych,
9. 310 m - przystanek Metalowcow, stupek 12504, dla linii autobusowych,
10. 358 m - przystanek Metalowcow, stupek 12408, dla linii tramwajowych,
1. 372 m - przystanek Metalowcdw, stupek 12503, dla linii autobusowych,
12. 415 m - przystanek Metalowcow, stupek 12525, dla linii autobusowych,
13. 460 m - przystanek Metalowcow, stupek 125286, dla linii autobusowych

Dwie stacje kolejowe, z ktérych mozliwy jest dojazd do centrum miasta, sq dostepne w odlegtosci:

1.1 min. drogi tramwajem linii 3, 10 lub 20 (1 przystanek) - Stacja Kolejowa Wroctaw Stadion,

2. 5 min. drogi autobusem linii 128 (3 przystanki) lub rowerem do stacji B&R (ok. 1.2 km) - Stacja Kolejowa Kuzniki.
Podréz pociggiem do Dworca Kolejowego Wroctaw Gtéwny trwa Srednio:

1. 10 min. ze Stacji Kolejowej Kuzniki,

2. 12 min. ze Stacji Kolejowej Wroctaw Stadion.
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

FUNKCJONALNA
STRUKTURA
POWIERZCHNI
USLtUGOWYCH

Zgodnie z idea stworzenia OSIEDLA W PELNI
KOMPLETNEGO zaproponowano mix funkcji oraz
ustug potrzebnych do zycia jego mieszkancom.
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LEGENDA:

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Péinoc
objety niniejszym wnioskiem

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc I

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

KATEGORIE USLUG:

Gastronomia

Handel/Ustugi

Spedzanie wolnego czasu

Spoteczne

POZOSTALE:

Teren przeznaczony na pasaz pieszo-jiezdny,
wraz z placami oraz miejscami parkingowymi

Miejsca parkingowe dla samochodow i rowerow,
pomieszczenia techniczne oraz pomieszczenia
do gromadzenia odpadoéw

Lokale mieszkalne

Rowerownia

Stacja rowerow miejskich

Wypozyczalnia pojazdow elektrycznych

taras widokowy z panorama
na Stadion Miejski Arena Tarczynski

£

y:
]
i
4 |
Y
/ \\
y | T :
H
L=
. §~
-
— . - T
// //// -
y F
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i il -stoiska chemiczne i £
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kwiaty
punkt pocztowy —————— : P
Centralne biuro Wspoéinot mieszkaniowych
+ Centrum obstugi mieszkanca - serwis 24h
punkt mycia i serwisowania roweréw
wypozyczalnia sprzetu sportowego
centralna portiernia

+ ochrona i monitoring
catego osiedla

: kosmetyczka

{‘*~

- ochrona zdrowia:
-diagnostyka
-apteka

-lekarz specjalista
-stomatolog
-gabinet rehabilitacji
-lekarz rodzinny

Y ~—sklep spozywczy

bar
restauracja 4 [
iekarnia -punkt weterynaryiny
e 1 4 -hotel dla zwierzat
cukiernie -fryzjer dla zwierzat
restauracie—"
Kawiarriia / o A paczkomat
piekarnia drogeria
“~—barber
lodziarnia ;
fryzjer

nabrzeze zbiornika
przygotowane do zapewnienia
Integracji spotecznej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



4 Przebieg gtdwnych
elementow sieci
uzbrojenia terenu

3 Uktad urbanistyczny
zespotdéw zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

1 Uzasadnienie 2 Struktura
rozwigzan funkcjonalno- funkcjonalna zabudowy
przestrzennych. i zagospodarowania terenu.

LISTA OGOLNODOSTEPNYCH USLUG,
PLANOWANYCH NA OSIEDLU KOMPLETNYM
LOTNICZA 100

Nadrzednym celem przy projektowaniu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 jest osiggniecie wysokiej
jakosci zycia jego przysztych mieszkancow, przede wszystkim dzieki dostepnosci na terenie osiedla
szerokiej gamy: punktow ustugowych, handlowych, sportowych, zdrowia, opieki nad dzieCmi, edukacji
oraz miejsc pracy i wypoczynku, tak aby mieszkancy Osiedla mogli zaspokoi¢ zdecydowana

wiekszos$¢ swoich codziennych potrzeb pieszo.

1. Edukacja:
« przedszkole;
« punkt opieki nad dzie¢mi w wieku od 1do 3 lat;
« przystanek Nemo - interaktywna $wietlica dla zaje¢ pozalekcyjnych.

2. Sport i rekreacja:
«basen i szkota ptywania;
«pomieszczenia dla sitowni, fitnessu, jogi;
«pomieszczenia dla SPA — Saunarium,
*sala do gry w tenisa stotowego;
« boisko wielofunkcyjne;
« sitownia na wolnym powietrzu;
-nabrzezna zbiornika przygotowane do zapewnienia integracji spotecznej;
«ponad osiedlowy autorski plac zabaw dla trzech grup wiekowych;
«plaza miejska nad rzeka wraz z przestrzenig eventowa;
«taras widokowy z panorama na Stadion Miejski Arena Tarczyniski;
«Wypozyczalnia sprzetu sportowego.

3. Ochrona zdrowia:
«gabinety lekarskie i specjalistyczne;
«apteka;
«diagnostyka medyczna;
«lekarz rodzinny, stomatolog, ortodonta;
«gabinet rehabilitacji.

4. Integracja spoteczna:
- osiediowe sady owocowe - spoleczne.

5. Ustugi rézne:
«usiugi Slusarskie — dorabianie kluczy;
« punkt krawiecki;
enotariusz;
«biuro Radcy Prawnego:
«biuro Rachunkowe;
«magazyny do wynajecia.

6. Gastronomia:
s restauracja tematyczna 1;
* restauracja tematyczna 2;
« restauracja tematyczna 3;
* bar;
» kawiarnia;
« cukiernia;
« lodziarnia;
« paczkarnia.

7. Uroda:
« fryzjer;
* barber;
« salon kosmetyczny.

8. Handel:
* piekarnia;
* osledlowy bazar kupcOw stoiska: spozywcze
* chemia gospodarcza, odziez;
* sklepy spozywcze mate;
* sklep spozywczy dyzy;
* kwiaciarnia i sklep z upominkami;
* warzywniak;
* drogeria;
* sklep z winami;
* apteka.

9. Ustugi dla zwierzat:
« punkt weterynaryjny,
« hotel dla zwierzat,
« fryzjer dla zwierzat,
« wybieg ogdélinodostepny, ogrodzony dla pséw.

4 Future

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z o.o._' Architekci

5 Etapy realizacji
proponowanej planowanej inwestycji
zabudowy. z terenami otaczajgcymi.

SZEROKI

WACHLARZ UStUG

6 Powiazanie przestrzenne 7 Wizualizacja

10. Elektromobilnosé:
» wypozyczalnia pojazdoéw elektrycznych;
* miejsca parkingowe dedykowane samochodom elektrycznym z punktami
+ tadowan.

11. Wsparcie dla rozwoju komunikacji rowerowej:
» rowerownie w budynkach i na terenie:
» punkt mycia i serwisowania roweréw;
+ miejsca postojowe dla rowerdw;
« $ciezki rowerowe, potaczone z istniejgcq infrastrukturg rowerowa,
+ stacja roweru miejskiego.

12. Delegatury:
* punkt pocztowy;
* punkt bankowy wraz z bankomatem i wptatomatem;
* paczkomaty.

13. Ustugi zwiazane z obstugg osiedla:
+ centralna portiernia = ochrona i monitoring catego osiedla;
+ centralne biuro wspdlnot mieszkaniowych;
+ centrum obstugi mieszkanca - serwis 24h.

14. Miejsca postojowe na terenie osiedla:

* miejsca postojowe na terenie osiedla: w garazach podziemnych i na terenie.

15. Miejsca pracy:

« w ustugach i handlu na terenie osiedla powstanie kilkaset migjsc pracy.
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

SZEROKI

SCHEMAT NASYCENIA USLUG A= wacHLARZ UstuG
W OBREBIE INWESTYCJI

Osiedle W PEENI KOMPLETNE zapewnia mieszkanncom dostep
do szerokiego wachlarza ustug. Wiekszos¢ z nich zlokalizowano
w parterach budynkéw mieszkalnych. Sposdéb rozmieszczenie
lokali ma na celu réwnomierng dystrybucje ustug o charakterze
podstawowym na terenie osiedla oraz stworzenie centrot-
worczych hubow: handlowego, gastronomicznego, aktywnosci
fizycznej oraz rekreacji.

LEGENDA:

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - P&tnoc
objety niniejszym wnioskiem

E' P -E Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc Il

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

Schematyczna sciezka przedstawiajaca
ruch w obrebie inwestyciji

Graficzne przedstawienie nasycenia
usiug w poziomi parteréw

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
3 8 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

OSIEDLE KOMPLETNE LOTNICZA 100
MIEJSCEM DLA KAZDEGO

Wdrazanie programow spotecznych i dostosowanie osiedla do
potrzeb poszczegdblnych grup wiekowych spowoduje, ze osie-
dle Lotnicza 100 bedzie miejscem przyjaznym rodzinom,
ale jednoczesnie bezpiecznym dla dzieci, mtodziezy i senioréw
a takze atrakcyjnym dla ludzi mtodych. Wytyczne do projek-
towania osiedla beda braty pod uwage wszystkich potenc-
jalnych mieszkancow, zapewniajac miedzy innymi:

e pbezpieczne mieszkania i budynki przystosowane do potrzeb
Senioréw,

o atrakcyjne przestrzenie wspodlne, pozwalajgce na integracje
mieszkancow w réznym wieku,

e place zabaw, strefy spacerowe, miejsca do uprawiania
sportu,

¢ dostepnosc ustug niezbednych rodzinom z dzie¢mi - ztobki,
przedszkola, szkota.

Ponadto stworzenie wspdlnoty mieszkancoéw znaczaco
polepszy komfort ich zycia. Liczne i dobrej jakosci formy
pielegnowania kontaktdw miedzyludzkich pozwolg na redukcje
stresu, zwieksza poczucie bezpieczenstwa, zapobiegha
wykluczeniom spotecznym i wyeliminujg samotnos$¢. Tworzeniu
lokalnej spotecznosci sprzyjac bedzie zaoferowanie miejsc inte-
gracji, zarbwno zorganizowanej, jak i spontanicznej, w postaci
lokalnej, Interaktywanej Swietlicy do zaje¢ pozalekcyjnych,
klubu seniora, ogroddw spotecznych czy tez rekreacyjnych
stref zielonych, zachecajacych mieszkaricdéw do spedzania
w nich czasu.

3 Uktad urbanistyczny
zespotdéw zabudowy

i kompozycji architektonicznej.

5 Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

4 Przebieg gtownych
elementow sieci
uzbrojenia terenu

KLUB SENIORA

- dedykowane seniorom migjsce, ktére pozwoli na budowanie relacji

sasiedzkich oraz odkrywanie i rozwijanie nowych pasji,
zainteresowan i hobby

- sprzyjac bedzie redukciji poczucia osamotnienia i wykluczenia
0sob starszych

AKTYWNIE SPEDZONY CZAS

« bogata oferta form aktywnego spedzania wolnego czasu

dla dzieci i mtodziezy

- dostepnos¢ placéw zabaw, wozkarni, wyodrebnionych

stref spacerowych, nowoczesnegj infrastruktury sportowej, sitowni
oraz basenu z saunarium

- liczne tereny zielone i bliskos¢ rzeki

INTERAKTYWANA SWIETLICA DO ZAJEC POZALEKCYJNYCH

- wielofunkcyjny obiekt petnigcy funkcje nowoczesnej,
osiedlowej Swietlicy pozalekcyjnek,

« zaprojektowany gtdwnie z mys$la o dzieciach i mtodziezy,
zapewniajacy szerokg game pozalekcyjnych zaje¢ z dziedziny
kultury, sztuki i sportu

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. ‘4 ?::# IlégkCI

6 Powigzanie przestrzenne

planowanej inwestycji

z terenami otaczajgcymi.

7o

INTEGRACJA SPOLECZNA
1 WZMACNIANIE
WIEZI SPOLECZNYCH

7 Wizualizacja
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

PRIORYTET DLA

SCHEMAT POLACZEN PROJEKTOWANEJ N Rowerowe. @f@
ORAZ ISTNIEJACEJ KOMUNIKACJI PIESZEJ
i ROWEROWEJ

Gtéwny ciag pieszy na kierunku wschéd - zachéd,
stanowiacy kompozycyjna 0 zatozenia umozliwia
jednoczesSnie potaczenie przylegajacych do
inwestycji terendw rekreacyjnych. W jego $rod-
kowej czesci zaprojektowano place o funkgji
centrotwérczej. Na pdtnoc i potudnie odchodza
podrzedne ciagi piesze penetrujace cale osiedle
taczac przestrzen w spdjna i funkcjonalng catosé.
Projekt zaktada swobodny dostep pieszych do
catego osiedla bez barier i wygrodzen. Jed-
noczesnie wyrdznienie stref publicznych, pdtpub-
licznych, prywatnych i potprywatnych zapewni
mieszkancom poczucie integracji i bezpieczenst-
wa

LEGENDA:

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc
objety niniejszym wnioskiem

1 Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc Il

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

Projektowane wewnetrzne
Ciggi pieszo-jezdne

Przestrzenie potprywatne

Projektowane wewnetrzne
ciggi piesze

E Projektowane $ciezki rowerowe
EEEN ﬁ Istniejace $ciezki rowerowe.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
40 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.




2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

PRIORYTET DLA RUCHU
ROWEROWEGO

Wtacznie terenu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 do mie-
jskiej sieci drog rowerowych wraz z zaplanowaniem miejsc
postojowych dla rowerdéw i stacji obstugi roweréw. Teren
objety inwestycjg mieszkaniowg zostanie wtaczony do sieci
wroctawskich $ciezek rowerowych dzieki wybudowaniu
nowych drog rowerowych:

1. w ulicy Lotniczej, na odcinku od zjazdu na teren inwestycji do
ulicy Metalowcodw, wraz z przejazdami rowerowymi wzdtuz
przejsé pieszych,

2. w taczniku drogowym Stargardzka - Lotnicza,
3. w ulicy Stargardzkiej - tam, gdzie jest to mozliwe,

4, w zielonym pasazu przebiegajagcym przez centrum plano-
wanego zespotu zabudowy.

W niewielkie] odlegtosci od terenu inwestycji (ok. 500 m), przy
skrzyzowaniu ulic Lotniczej i Metalowcdw znajduje sie stacja
roweru miejskiego Lotnicza/Metalowcow, a dwie kolejne —
przy pobliskich stacjach kolejowych (Bystrzycka/ldzikowskiego
i Wroctaw/Stadion). W ramach osiedla powstang w sumie 1832
miejsca postojowe dla rowerdéw oraz stacja obstugi roweréw.

Duza liczba istniejacych tras rowerowych w sasiedztwie
terenu inwestycji mieszkaniowej, wzbogacona o kolejne
powiazania, ktére powstang jako towarzyszace planowanej
inwestycji, umozliwi mieszkancom osiedla swobodne porusza-
nie sie po miescie rowerem, a zaplanowane liczne miejsca pos-
tojowe dla rowerdéw - bezpieczne przechowywanie i zachete
do posiadania roweru. Wysoka dostepnosé transportu rowero-
wego bedzie stanowita alternatywe dla transportu samocho-
dowego. Jest to zgodne z politykg Wroctawia okreslong w
Studium Wroctawia, i realizuje okreélony w nich priorytet dla
transportu niesamochodowego - ruchu rowerowego.

4 Przebieg gtéownych
elementow sieci
uzbrojenia terenu

3 Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy
I kompozycji architektonicznej.

PRIORYTET DLA RUCHU
PIESZEGO

Wykreowanie na terenie Osiedla Kompletnego Lotnicza 100
bezpiecznych i wygodnych przestrzeni dla ruchu pieszego.
Osiedle powstanie z kompletnym wyposazeniem, w tym
dostepem do ustug podstawowych w zasiegu pieszym. Zost-
anie ono uksztattowane w sposOb sprzyjajacy budowaniu
lokalnego zycia spotecznego, dzieki wielofunkcyjnosci prz-
estrzeni wspdlnych, miejscom wspétdzielonym przez réznych
uzytkownikdw, dostepnym dla kazdego, pozwalajacym na
integracje miedzypokoleniowa, co:

1. zapewnieni mieszkancom wysokg jakos¢ zamieszkiwania,

2. ograniczy potrzebe podrdzy, zgodnie z zatozeniami miasta
15-minutowego.

Glowny cigg pieszy, stanowigcy centralng przestrzen publiczng
osiedla, bedzie przebiegat réwnolegle do ulicy Lotniczej
i potaczy tereny rekreacyjno-wypoczynkowe nad Slezg z tere-
nami sportowo-rekreacyjnymi przy Stadionie Lotnicza. Poza
tym powstang ciggi piesze wewnatrz zespotu zabudowy wpiete
do istniejgcej sieci komunikacji pieszej. Pozwoli to na:

1. wzbogacenie istniejacej siatki potaczen pieszo-rowero-
wych poprzez wykreowanie nowych powigzan,

2. otwarcie terendw rekreacyjnych obecnie niedostepnych
dla mieszkancéw, m.in. terenu nad rzeka Sleza,

3. stworzenie przestrzeni publicznych sprzyjajacych inte-
gracji spotecznej.

Osiedle jest zaprojektowane jako otwarte, niegrodzone. Prz-
estrzenie publiczne wewnatrzosiedlowe beda dostepne takze
dla mieszkancoédw sasiednich osiedli i bedg wtaczone do mie-
jskiego systemu przestrzeni publicznych. Tam, gdzie jest to
mozliwe ruch pieszy bedzie separowany od ruchu kotowego.

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. .« ;’ f\l:ct:’:l';:kcl

5 Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne 7 Wizualizacja

planowanej inwestycji
Z terenami otaczajacy mi.

PRIORYTET DLA
KOMUNIKACJI PIESZEJ
| ROWEROWEJ

$o

Mieszkancy beda mieli dostep do ustug podstawowych
w odlegtosci nie wiekszej niz kwadrans od miejsca zamieszka-
nia.

Dzieki duzej liczbie wygodnych przestrzeni do przemieszcza-
nia sie pieszo i usytuowaniu ustug podstawowych w sasiedz-
twie zabudowy mieszkaniowej w znaczny sposéb zostanie
zminimalizowana potrzeba podrézy ponadosiedlowych.
Realizuje to okreslone w dokumentach strategicznych
Wroctawia, m.in. Studium Wroctawia, Wroctawskiej Polityce
Mobilnosci, postulaty:

e ksztaltowania miasta w taki sposob, ktéry pozwoli na zmnie-
jszenie odlegtosci do pokonania, lub wyeliminuje potrzebe
podjecia podrozy poprzez tworzenie mozliwosci zaspokaja-
nia wielu potrzeb lokalnie,

e sytuowania skupisk miejsc zamieszkania, pracy, nauki
i korzystania z ustug wzdtuz tras transportu zbiorowego
o duzych mozliwosciach przewozowych, a takze

e nadania priorytetu dla transportu nie samochodowego -
ruchu pieszego.
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

STREFY

DLA ZWIERZAT

STREFY DLA ZWIERZAT

Wyniki badania FEDIAF gy oo

Zgodnie z b Raportem FEDIAF o zwierzetach domowych w kontekscie Polski
z 2020 r 38% wszystkich gospodarstw domowych posiada
zwierze domowe. Dane te w obliczu trwajacej pandemii

i utrzymujacej sie lokalnie ptracy zdalnej zwiekszajg sie z dnia 38 MLN 372 TYS. 0SOB

na dzien. Obecnos¢ zwierzat i kontakt z nimi jest wazng potr- _ ,
zeba wspotczesnego, odizolowanego od przyrody cztowieka. to liczba obywateli mueszkajlaca obecnie
Odpowiedzig na zapotrzebowanie na Osiedlu lotnicza 100 DA LEEE DasscpO KAl

zapewniamy komfort czworonoznym pupilom oraz ich
wiascicielom. Projektowany park zapewni liczne Sciezki, - .
umozliwiajgce dtugie, spokojne spacery. Na jego terenie znaj- zZ nich pOS|ada
dzie sie ogrodzony wybieg dla pséw z urzadzeniami zwierze domowe
do ¢éwiczen agility. Na tym terenie psy beda mogty biegaé bez
A : : i ) ) (17 min 340 tys.)
obaw © zagubienie sie czy konflikty z innymi mieszkancami
osiedla. Beda sie tu mogty tez odbywac profesjonalne szkole-
nia dla psow i ich witascicieli. LICZBA ZWIERZAT DOMOWYCH
W MLN (2019 R.)
Wsrod dodatkowych ustug oferowanych na osiedlu znajda sie
ustugi dedykowane wiascicielom zwierzat -

8 000 000

6 000 000

e sklep zoologiczny,
4 000 000

e weterynarz, 2 000 000

e psifryzjer,
¢ hotel dla zwierzat.

Swoje ustugi bedzie tez Swiadczyt psi behawiorysta. Osiedle
po zrealizowaniu bedzie potozone na skrzyzowaniu terendow PSY
spacerowych / parkow. Miejsce 10 ma szanse stac sie doce- 39%
lowym miejscem spotkan wtascicieli czworonogdéw z catej
okolicy.

Potencjalni [
pacjenci \

\
W gospodarstwach g
domowych na terenie
Polski wiekszos¢ towarzyszy

stanowig psy (39%), zaraz za
nimi znajdujg sie koty (33%).

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
42 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



1 Uzasadnienie 2 Struktura
rozwigzan funkcjonalno- funkcjonalna zabudowy
przestrzennych. i zagospodarowania terenu.

CONCIERGE LOTNICZA 100

3 Uktad urbanistyczny 4 Przebieg gtdwnych 5 Etapy realizacji
zespotéw zabudowy elementdw sieci proponowanej
i kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu zabudowy.

Aplikacja dedykowana lokalnej, osiedlowej spotecznosci lotnicza 100

Poza wysokg jakoscig przestrzeni do zycia czy przyjazng
architektura, mieszkancy OSIEDLA KOMPLETNEGO LOTNICZA
100 z pewnos$cig docenig nowoczesne rozwigzania technolo-
giczne zaprojektowane specjalnie z mys$la o ich wygodzie,
bezpieczenstwie i integracji.

Lifestyle management, czyli zadania WSPOLCZESNEGO
concierge to zadania zardGwno powazne:

e aranzowanie spotkan,

e wyprawianie bankietéw i tym podobnych,
e zakup biletow,

* opieka nad dzieckiem,

e wynajem samochodu,

* rezerwacja wspotdzielonych miejsc parkingowych na
wypadek przyjazdu gosci,

¢ zdalne zarzadzanie mieszkaniem,

jak i takie na ktore mieszkancy po prostu nie majg ochoty lub
zdrowia:

e wyprowadzanie psa,

e zawozenie dzieci do szkoty,
e robienie zakupéw,

e rezerwacja stolika w restauracji.

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z o.o.‘.'-f: i\l:g#i:gkci

6 Powigzanie przestrzenne
planowanegj inwestycji
z terenami otaczajagcymi.

7 Wizualizacja
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Struktura
funkcjonalna zabudowy

i zagospodarowania terenu.

SCHEMAT IPROJEKTOWANYCH a “ZIELEN BEZ GRANIC"
POLACZEN TERENOW ZIELONYCH T —

Osiedla Kompletne Lotnicza 100 wraz z Inwestycja
Towarzyszaca Parkiem nad rzeka Sleza umozliwia
potaczenie zrewitalizowanych terendw nadrzec-
znych z Lasem Kuznickim od strony potudniowsj.
Gtowny ciag pieszy osiedla bedzie jednoczesnie
tacznikiem od strony wschodniej. Efekt tego
potaczenia zostanie wzmocnoniony przez atrak-
cyjnie skomponowana wzdtuz ciggu zielen. Teren
osiedla nie zostanie ogrodzony.

LEGENDA

Teren inwestycji mieszkaniowej
E Lotnicza 100 - Potnoc

objety niniejszym wnioskiem
Granica terenu inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc I

Granica terenu inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

Kierunki przebiegu liniowych

|||||||||||||’ Zieleni urzgdzonej, taczace istniejgce
zatozenia parkowe

Granica terenu inwestycji towarzyszacej
Park nad rzeka Sleza

- Zielone enklawy na garazach
- Dachy zielone

& Drzewa

e 8

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzadzania
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2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3 Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-

przestrzennych.

ZIELONE ROZWIAZANIA NA OSIEDLU KOMPLETNYM LOTNICZA 100

W dzisiejszym Swiecie, w dobie katastrofy klimatycznej, rozwo-
ju nowych technologii i wzrostu sSwiadomosci ekologicznej,
dazymy do zachowania rownowagi we wszystkich tych aspek-
tach. Chcemy mieszkaé w przyjaznym, zielonym i zdrowym
srodowisku, jednoczes$nie nie rezygnujgc ze wspotczesnych
wygodd i udogodnien. Czy jest mozliwe stworzenie osiedla,
ktore pozwoli na harmonijne potaczenie ekologii, zrownowazo-
nego rozwoju i komfortu mieszkancéw? Jak najbardziej!

ARCHITEKTURA | NAWIERZCHNIE

Na osiedlu powstang energooszczedne budynki zbudowane
Z zastosowaniem najnowoczesniejszych rozwigzan w zakresie
oszczednosci wody, ciepta i energii, a takze redukcji emisji CO2.
CzeS¢ nawierzchni zostanie wykonana z materiatéw wodo-
przepuszczalnych.

www.ic.fsc.org/en/what-is-fsc

Na Osiedlu Kompletnym Lotnicza 100 promuje sie postawy
i zachowania proekologiczne, takie jak carsharing czy
wypozyczalnie pojazdow elektrycznych. Efektywne wyko-
rzystanie naturalnych zasobdw i zarzadzanie odpadami mini-
malizuje zanieczyszczenie Srodowiska. Wykorzystanie inteli-
gentnego rolnictwa pozwala na lokalna produkcje zywnosci
i zminimalizowanie S§Sladu weglowego. Liczne rozwigzania
z zakresu architektury i architektury krajobrazu sprzyjaja mie-

ENERGOOSZCZEDNOSC | PRODUKCJA ENERGII

Zastosowane zostang odnawialne zrédta energii w postaci solaréw i paneli fotowolta-

icznych na dachach i potudniowych elewacjach budynkow.

Budynki beda wybudowane w energooszczednych, nowoczesnych technologiach.
Wykorzystane zostanie energooszczedne oswietlenie LED. Staranne docieplenie

budynkdw zminimalizuje straty ciepta.

Na zewnatrz

Bezposrednie swiatlo
sloneczne

Rozproszemie
ciepla

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z o.o.‘;‘,’: i\l:g#i::kci

“ZIELEN BEZ GRANIC"

jskiej biordznorodnosci, poprawiaja jakosé powietrza i polep-
szajg warunki zycia mieszkancow. Odpowiednio zaprojek-
towane tereny zieleni sprzyjaja zapylaczom. Zastosowanie
nowoczesnych technologii pozwoli na recykling wéd opad-
owych, innowacyjng gospodarke odpadami i $ciekami oraz
efektywne wykorzystanie zasobow. Ogrody deszczowe oraz
zapobiegna

nawierzchnie wodoprzepuszczalne uciekaniu

wody z terenu osiedla.

«{ . .
1

FORESTS FOR ALL
FOREVER

b

Katharina Steinbauer - TerraWay

Wewnatrz

===+ Szklo z mska zawartosciy zelaza
+==+ Szklo termoizolacyne

Efekt cienia

wenwnans

K . o
Swiatlo rozproszone
i informacio wiznalna

Ogniwo fotowoltaiczne

=== Uklad optyczny

=== Przestrzen
micdzyvszybowa
powietrze argon

www bing.com/newtabredir?url=http%342%2F%2
Felektroonline. pl%2Fnews%2F5849%2COaniwa-
fotowoltaiczne-w-szkle-SunGuard-PVGU
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

ROZWIAZANIA PRZYRODNICZE

Projekt lotnicza 100 wraz z licznymi nasadzeniami drzew,
krzewow i drzew owocowych, taczac wraz z nimi otaczajace
parki, bedzie stanowit ,zielone ptuca” dla tej czesci miasta.

Uprawa ogrodow warzywnych bedzie nalezata do cztonkow
wspodlnoty - beda to tak zwane ,community gardens”. Ogrody
takie zdobywajg coraz wieksza popularno$é na Swiecie.
Mieszkancy poswiecajg swodj czas na uprawe roslin, a w zamian
otrzymuja zdrowe, organiczne warzywa. Dowiedziono tez,
ze takie ogrody petnig funkcje terapeutyczne oraz buduja
poczucie wspdlnoty wsrdéd miesz- kancédw. Innowacjg bedzie
przeniesienie czesci ogroédkdw dziatkowych na dachy budynkdw.

Zwierzeta to nasi przyjaciele, wazny element ekosystemow
i nierzadko cztonkowie naszych rodzin. Osiedle Lotnicza 100
jest przestrzenig przyjazng zwierzetom — zaréwno tym dzikim,
jak i udomowionym. Zastosowane zostang ogrody deszczowe
oraz ogrodzenia w formie zielonych $cian, stanowigce kory-
tarze ekologiczne dla ptakdow, drobnych ssakdw i innych zwi-
erzat. Tradycyjne trawniki zastapione zostana przyjaznymi
zapylaczom takami kwietnymi. Na budynkach znajda sie budki
legowe dla ptakdw, a na terenach zielonych - domki dla
owaddw. Dobdr roslin zapewni obfitos¢ pokarmu dla ptakdw,
ssakow i bezkregowcow.

Zwierzeta dzikie

Wiedzac, jak wazna jest biordznorodnosé, zapewniamy mozli-
wos¢ wspotistnienia zwierzat i ludzi na naszym kompletnym
osiedlu. Laki kwietne i hotele dla owadow zapewnia srodowisko
do zycia dla bezkregowcdw. Ptaki otrzymaja budki legowe.
Beda tez mogty pozywiac sie owadami, tworzac prawidtowe
tancuchy pokarmowe. Zastosowanie tak kwietnych, gatunkow
rodzimych i odpornych na choroby odmian roslin pozwoli
na unikniecie stosowania pestycyddw, ktdére zagrazajg zapy-
laczom. Wybrane starannie gatunki roslin beda zapewniaty
baze pokarmowa dla wielu gatunkdow zapylaczy, ptakdw
i drobnych ssakéw. Nasadzenia drzew i krzewdw zapewnia
schronienie | miejsce do gniazdowania. Odpowiednio uksztat-
towane brzegi pozwola ptazom na korzystanie ze zbiornika
retencyjnego. Zbiornik bedzie tez zrédiem wody dla ptakdéw

46

i owadow. Zastosowane oswietlenie nie bedzie zaktdécad cyklu
zyciowego nietoperzy i ptakdw aktywnych noca.

Zwierzeta domowe

W projektowanym w sgsiedztwie osiedla parku znajdzie sie
wybieg dla pséw z urzadzeniami do ¢wiczen agility. Przy
wejsciu na osiedle zainstalowana zostanie samoobstugowa
stacja mycia psow. Na terenie osiedla pojawig sie kosze na
psie odchody. Wsrod ustug oferowanych na osiedlu znajda sie
ustugi dedykowane wiascicielom zwierzat - sklep zoologiczny,
weterynarz i psi fryzjer.

“ZIELEN BEZ GRANIC"

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zZagospodarowania terenu.

1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

ZIELEN BEZ GRANIC

Osiedle Lotnicza 100 potozone jest w jednej z najbardziej
zielonych czesci Wroctawia. W bezposrednim sasiedztwie
osiedla lezy Park Pilczycki. Jest to rozlegty, seminaturalny
obszar lasu tegowego, potozony na osiedlu Pilczyce, w dolinie
rzeki Slezy, na terenie dawnych glinianek. Pilczyckie zbiorniki
wodne nalezg do najcenniejszych we Wroctawiu. Park obejmu-
je swoja powierzchnig okoto 6 hektarow.

Po drugiej stronie osiedla, za torami kolejowymi, lezy rozlegty,
obejmujacy ponad 9 hektardow, Las Kuznicki. Jest to piekny las,
oddzielony od osiedla Kuzniki rozlegta taka.

Niecate 2km od Osiedla Lotnicza 100 znajduje sie Park
Gadowski, obecnie bujnie zadrzewiona, 6-hektarowa
przestrzen pomiedzy ul. Idzikowskiego, Bystrzycka i Metalowcow.

Dodatkowo, po drugiej stronie ulicy Lotniczej rozcigga sie
ogromny, obejmujacy 75 hektaréw, Park Zachodni. Mieszkan-
cy korzystaja tutaj z kilku placow zabaw i sitowni plenerowej.

Tereny zieleni rozciagaja sie az do rzeki Odry i dalej, do Osobowic.

Na tym tle aktualnie zagospodarowany teren jawi sie jako
pozbawiona zieleni pustynia. Osiedle Kompletne Lotnicza 100
zmieni ten stan rzeczy, oddajac tej przestrzeni jej wtasciwe
miejsce w ciggu korytarza ekologicznego zachodniego Wrocta-
wia. Osiedle charakteryzowat sie bedzie uspokojonym ruchem
i wysyceniem zielenig. Przestrzenie publiczne beda stanowity
ogolnodostepne, zielone arterie taczace sgsiadujgce tereny.
Pasaze, place, nabrzeza stawu oraz nabrzeza rzeki zostang
uporzadkowane, zrewitalizowane i oddane mieszkancom
zaroéwno Osiedla Lotnicza 100 jak i mieszkancom okolicznych,
istniejacych osiedli.

Park GadowskKi

3 Uktad urbanistyczny
zespotoébw zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

4 Przebieg gtéwnych
elementow sieci
uzbrojenia terenu

KORZYSCI DLA MIESZKANCOW

Osiedle kompletne Lotnicza 100 to osiedle otoczone zielenig
i wypetnione nowymi nasadzeniami.

Zycie w zielonym, przyjaznym przyrodzie otoczeniu jest
korzystne przede wszystkim dla mieszkancéw. Liczne bada-
nia dowodzg, ze przebywanie wsérdd zieleni oddziatuje pozyty-
wnie na zdrowie psychiczne i fizyczne ludzi. Obecnos¢
zbiornikbw wodnych korzystnie wpiynie na mikroklimat
osiedla, a liczne nasadzenia poprawia jakos¢ powietrza.
Blisko$¢ zwierzat jest szczegdlnie wazna dla dzieci, a biordz-
norodne ekosystemy sa doskonata podstawa do edukacji przy-
rodniczej, prowadzonej przez placdwki edukacyjne osiedla.

Modelowe rozwigzania, wprowadzone na Osiedlu Komplet-
nym, beda wzorem dla kolejnych realizacji w catym
Wroctawiu i duma naszego miasta.

Osiedle kompletne
Lotnicza 100 to osiedle
otoczone zielenig
i wypetnione
nowymi nasadzeniami.

Las Kuznicki

4 Future

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z o.o.‘_' Architekci

5 Etapy realizacji
proponowanej

6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajacymi.

"ZIELEN BEZ GRANIC"

7 Wizualizacja

Park Zachodni

Park Pilczycki
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

"ZIELEN BEZ GRANIC"

®

6 0 6 MODELOWA RETENCJA WODY

SCHEMAT GOSPODAROWANIA o A O R razzav osieoia
WODA DESZCZOWA " Lot S |

i ey R v
e | MLV @ e

Koncepcja osiedla zaktada jak najwieksze zatrzymanie = et éﬁ L%ﬁ/ﬁtjﬁj

wody deszczowe] na terenie dziatki przez projek-
towane ogrody na tarasach.

STAW

naturalna retencja wody
rekreacja dla mieszkancow osiedla
pomosty i zaaranzowane nabrzeze

:87 * Schemat intensywnego dachu
Na terenie pomiedzy budynkami wszystkie chodniki zielonego z retencjg wody

majg tak uksztattowane spadki, aby woda mogta spty-
wac na trawniki do ogroddéw deszczowych z muldami
retencyjnymi. Wszystkie daszki elementoéw matej

architektury beda pokryte rozchodnikami.

Niezatrzymana woda deszczowa, po uprzednim
oczyszczeniu, ma byé odprowadzana do rzeki Slezy
oraz do istniejacego stawu, dzieki czemu infrastruktura
miasta nie bedzie obcigzana, a jednoczesnie wody opa-
dowe zostang w naturalny sposob

skanalizowane.,

Staw i rzeka sa gtownymi punktami rekreacyjnymi dla
mieszkancow. Wokodt nich wystepuje roslinnosé wodna,
stanowigca schronienie dla rozmaitych zwierzat, szcze-
goélnie ptakdw i ptazdw,. Tam gdzie bedzie istniata moz-
liwos¢ mozna rozwazy¢ zastosowanie podziemnych
komor drenazowych. ‘; -

OGRODY DESZCZOWE
retencja wody

roslinnos¢ utrzymujaca wilgoé
poprawa mikroklimatu

OGRODY NA DACHACH &

ochrona przed przegrzewaniem
zatrzymanie i odparowywanie wody

g
Schemat profilu chodnikéw - sptyw wody
0 poprawa kemfortu mieszkancéw

na trawnik (przerwy w kraweznikach)

ooooo
[} s 4 0poon
oooog
D000
goooofon gonnn
oooDoDoOn )i
oooooooo i
pooopoon e tm . & . .
0000000 3 oo e - OBNIZONE KRAWEZNIKI
oooooooo g1t Cooo0! y o
— < W | s opooo sptyw wody na trawniki
ge ‘ B —— - muldy retencyine
b ’{_Q przerwy w kraweznikach
[@ Podziemne komory drenazowe o _H_ Odprowadzenie oczyszczonegj wody
deszczowej do rzeki i stawu
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"ZIELEN BEZ GRANIC"

RZEKA

oczyszczona woda deszczowa
odprowadzana do rzeki
odcigzenie sieci miejskiej

dostep do rzeki dla mieszkancéw

ROSLINNOSE WODNA

wigksza bioréznorodnos¢
schronienie dla zwierzat
dobre miejsce dla ptakéw i ptazéw

ZIELONE DACHY

rozchodniki na dachach matej
architektury

wieksza powierzchnia terenu
biologicznie czynnego

v

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc ' \ e <
objety niniejszym wnioskie - 2
p— ) x sz | podziemne komory drenazowe
ranica terenu inwestycji mieszka \{ej nowoczesne rozwigzanie
zastepujace kanaty rurowe

Lotnicza 100 - Pétnoc I

Granica terenu inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

Future 49
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

MALA RETENCJA
| OSZCZEDNOSC WODY

Zmiany klimatu i wiazace sie z nimi, coraz bardziej powszechne,
okresy suszy przeplatane gwattownymi, nawalnymi opadami
deszczu, stanowig olbrzymi problem dla miast. Gwaltowny opad
wiaze sie z przecigzeniem systemu kanalizacji deszczowej, ktory
nie jest w stanie przyjac na raz takiej ilosci wody. Skutkuje to zala-
niem ulic i domdw, zas cenna woda spitywa szybko po zabeto-
nowanych powierzchniach, trafia do rzek i dalej do morza.

Wyzwaniem jest takie zaprojektowanie odprowadzenia wody
deszczowej, aby jak najwiekszg jej ilos¢ retencjonowadc w miejscu
opadu, a w konsekwencji udostepni¢ ja roslinom. Stuzy temu tak
zwana zielono-niebieska infrastruktura. Dalszym krokiem jest
wykorzystanie deszczédwki do celdw bytowych i sanitarnych w
zastepstwie cennej wody wodociggowej, co skutkuje zmniejsze-
niem zuzycia wody pitnej.

Na Osiedlu Kompletnym Lotnicza 100 planujemy wdrozenie
dziatan umozliwiajacych zaréwno retencje wody opadowej, jak i
jej petne wykorzystanie do rdéznych zastosowan na terenie
osiedla, zgodnie z wroctawska ,Polityka adaptacji do zmian
klimatu”, a nawet ponad jej wymagania.

Model ogrodu deszczowego
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.
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innych powierzchni deszczowych e o
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retencyjny
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Z ZAGOSPODAROWANIEM

6 MODELOWA RETENCJA WODY
NA POTRZEBY OSIEDLA

0SZCZEDNOSE WODY

ekologiczny system
odprowadzania wody

OGRODY DESZCZOWE
umozliwiajace retencje
wody
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podziemne komory drenazowe
nowoczesne rozwigzanie
zastepujgce kanaty rurowe

Nigal Dunnett (& NigelDunnett) an Twitter | Landscape and urbanism, Lanciscape design, Rain garden (pinterest fr)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



1 Uzasadnienie 2 Struktura

rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

Na terenie projektowanego, modelowego osiedla lezy
zbiornik retencyjny o powierzchni ponad 7 500 m2
lustra wody. Pozwala to na zaplanowanie odptywu wod
opadowych do wspomnianego zbiornika, a nie do
kanalizacji deszczowej, a nastepnie na ich pobranie do
potrzeb bytowych i sanitarnych Osiedla.

Aby spowolni¢ odptyw wod i umozliwi€ ich wykorzysta-
nie przez rosliny, zaplanowano ich retencje poprzez
system ogrodow deszczowych. Ogrody takie to spec-
jalnie przygotowane niecki wypetnione odpowiednim
podtozem i starannie dobranymi roslinami. Stanowig
system naczyn potgczonych. W czasie deszczu woda
zbierana z dachéw i powierzchni drég i chodnikow jest
odprowadzana do ogrodow deszczowych. Obnizone
krawezniki i specjalny system azurowych kraweznikow
“KerbFlow” pozwoli na zebranie wody deszczowej
z powierzchni drég i parkingdw i przechwycenie jej,
umozliwiajac matg retencje w pasach drogowych.

Woda opadowa bezpiecznie przelewa sie do kolejnych
elementdw systemu, nie powodujac obcigzenia kanali-
zacji deszczowej i nie zalewajgc osiedla. Po wypetnieniu
wszystkich ogrodéw, nadmiar wody przelewa sie do
zbiornika retencyjnego. Posadzone w ogrodach
deszczowych rosliny toleruja drastyczne zmiany
poziomu wody — od suszy po zalanie. Stanowia wazny
element zagospodarowania zielenig terenu osiedla,
przyczyniajgc sie do poprawy mikroklimatu i uatrakcy-
jnienia przestrzeni. Sprzyjaja wzbogaceniu biordz-
norodnosci na terenie osiedla. Obecnosc roslin pozwala
na zatrzymanie czesci zanieczyszczen, sptywajacych
wraz z deszczowka.

funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3 Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

Do zbiornika retencyjnego bedzie dostawac sie woda
przefiltrowana przez roslinnosé¢ i podioze w systemie
ogroddw deszczowych. Tylko w razie wyjatkowo
obfitego, nawalnego deszczu moze wystapi¢ sytuacja,
w ktoérej zbiornik retencyjny zostanie catkowicie
wypetniony. Wtedy zostanie wykorzystany zrzut
awaryjny do rzeki Slezy. Zmagazynowana w zbiorniku
retencyjinym woda zostal wykorzystana ponownie.
Dzieki temu mozliwe jest zagospodarowanie opadu w
miejscu jego wystgpienia. Po wstepnym oczyszczeniu
woda bedzie pobierana w celu podlewania zieleni na
osiedlu. Zaimplementowana zostanie instalacja pobier-
ajaca wode do celdéw gospodarczych - na przyktad do
celdw gospodarczych i technicznych. W ramach tego
poboru woda bedzie oczyszczana tak, by mogta byc
bezpiecznie zastosowana do tych celdw. Wreszcie
bedzie mozliwos¢ wykorzystania retencjonowanej
deszczédwki do celdw bytowych - do napetniania
zbiornikdw sptuczek w toaletach wszystkich mieszkan
i punktow ustugowych. Tak zwana ,,woda szara’' bedzie
poddana oczyszczaniu tak, aby spetni¢ odpowiednie
wymagania. (Kazda z tych instalacji bedzie posiadac
zabezpieczenia w razie braku opadéw tak, by mozna
byto zastgpi¢ wode ze zbiornika woda zapewniang
przez miejska sie¢ wodocigagowa.) Wartoscia dodana
jest wykreowanie wokoét otwartego zbiornika wod-
nego wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej, dzieki
czemu zbiornik bedzie stanowit obiekt szczegdlny,
wyrézniajgcy Osiedle i identyfikujacy je.

Zastosowane w projekcie rozwigzania w zakresie gos-
podarki wodami opadowymi wskazuja na priorytet
budowania odpornosci Osiedla na zmiany klimatu.
W rezultacie wykorzystane zostang naturalne zasoby
wody i jednoczesnie zmniejszone zostanie zapotrze-
bowanie na wode z miejskiej sieci. Zastosowane
rozwigzania beda stanowi¢ takze model dla innych,
powstajacych w przysztosci, osiedli.

4 Przebieg gtownych
elementow sieci
uzbrojenia terenu

5 Etapy realizacji
proponowane]
zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
Z terenami otaczajgcymi.

7 Wizualizacja

MODELOWA RETENCJA WODY
Z ZAGOSPODAROWANIEM
~ NAPOTRZEBY OSIEDLA
—

Wykorzystanie wody przez ogréd deszczowy

£ cele bytowe

zbiornik retencyjny Il

1-4 - filtry oczyszczajace wode

Przelew awaryjny

przelew awaryjny

rzeka Sleza

zbiornik
retencyjny

& Future 5 1
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

INWESTYCJA TOWARZYSZACA - SZKOLA

Zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r.o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych "Inwestycje mieszka-
niowa lokalizuje sie w miastach, ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100000
mieszkancow, w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktdra
jest w stanie przyjac¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej. OdlegtosC od szkoty
ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga dojscia
do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktdrego ma by¢ zapewnio-
ny dostep.” Wymaog, okreslony w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy, mozna zgodnie
z art. 17 ust. 5 ustawy spetni¢ w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu sktada-
nia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infra-
strukture planowang do realizadji.

Liczba nowych ucznidbw z planowanej inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 -
POtnoc zostata ustalona zgodnie z przepisami ustawy i stanowi 7% planowanej
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej, gdzie liczba mieszkancéw to iloraz
powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m2:

- planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi: max 26 700 m2,

- planowana liczba mieszkancédw inwestycji mieszkaniowej wynosi:
maksymalnie 954 osob,

- liczba dzieci stanowi 7% planowanej liczby mieszkancow, timax. 67 dzieci

Planowana liczba nowych ucznidw to 7% planowanej liczby mieszkancow czyli mi-
nimalnie 54, a maksymalnie 67 dzieci w wieku szkolnym. Adekwatna szkota pod-
stawowa spetniagjaca warunek odlegtosci nie wiekszej niz 1500m dla Inwestydji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 - POtnoc drogq dojScia do obiektu ciggiem pieszym
lub pieszo-jezdnym to: Szkota Podstawowa Nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkol-
nym nr 7, przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu.

W celu umozliwienia spetnienia przez adekwatna co do odlegtosci szkote podsta-
wowa powyzszych warunkéw, Inwestor dokona rozbudowy Szkoty Podstawo-
wej nr 118 (,rozbudowa infrastruktury edukacyjnej”), co przyczyni sie to do zwiek-
szenia puli miejsc edukacyjnych w szkotach podstawowych Nr 19§ Nr 118 i zapewni
miejsca edukacyjne dla wszystkich dzieci z catosci Osiedla Kompletnego Lotnicza 100.

W ramach rozbudowy infrastruktury edukacyjnej przygotowane przez Spotke
przestrzenie szkolne zostana wykonczone ,pod klucz”, ktére zakresem obegjmuja
m.in. wykonanie podtdg, malowanie scian, zakup i montaz opraw Swietinych oraz
petne wyposazenie sanitariatow. Szczegdtowy standard wykonczenia Strony
ustala na etapie projektowania z tym zastrzezeniem, ze zakres prac Spotki nie
obejmuje wyposazenia ruchomego szkolnego - w jej poszczegdinych pomiesz-
czeniach i w czesciach wspaolnych.

Infrastruktura edukacyjna realizowana jako Inwestycja Towarzyszaca bedzie
polegac na rozbudowie istniejacego budynku Szkoty Podstawowej Nr 118 0 budy-
nek dwukondygnacyjny o powierzchni 1400 m2, z wysoka pierwsza kondygnacja
-0ok.5 m - oraz drugg - ok. 3,1m,

Planowane jest usytuowanie programu uzytkowego:

- dwie sale do gimnastyki korekcyjnej o pow. 120 m2 kazda
lub jedna sala 0 pow. 240 m2,

- trzy sale lekcyjne o pow. ok. 65 m2 kazda,

- trzy pracownie przedmiotowe (fizyczna, chemiczna, plastyczna)
O pow. Ok. 65 m2 kazda,

- szatnie i sanitariaty,

- pomieszczenie administracyjno-biurowe,

- uktad komunikacyjny z klatka schodowa i winda,

- 6 miejsc postojowych,

Wykonanie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej nastapi w zakre-
sie i zgodnie z parametrami oraz ze standardami uzgodnionymi i zatwierdzo-
nymi przez Gmine Wroctaw (w szczegdlinosci zgodnie z Zarzadzeniami
Prezydenta Wroctawia: Nr 1158/19 z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie gospo-
darowania wodami opadowymi we Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia 28 czerwca
2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni Wroctawia,
Nr 249/19 z dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie stosowania Wroctawskich
standardow dostepnosci przestrzeni miejskich oraz Wytycznymi: Zielen
i adaptacja z dnia 10.11.2020 r., Gospodarowanie wodami opadowymi z dnia
10.11.2020 r., Energia z dnia 10.11.2020 r.

EDUKACJA | OPIEKA

Stor 9

Rys. 1Droga dojscia do ww. szkoty podstawowej

Za droge dojscia przyjeto chodniki i przejscia dla pie-
szych. Pomiaru odlegtosci dokonano z wykorzystaniem
serwisu mapowego Systemu Informacji Przestrzennej
Wroctawia https./www.geoportal.wroclaw.pl.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ci. Stanowiq wazne miejsce do wymiany mysli, doswiadczen, spot-
kan obywatelskich i dziatajq jako osrodki edukacyjne i spoteczne
dla uczniéw, nauczycieli, rodzicow i szerszej spotecznosci pozasz-
kolnej.”

Szkota dobrze Zaprojektowana
Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr 645/2021 Prezydenta m.st. Warszawy z 4 maja 2021 r.

.Wysokiej jakosci, dobrze zaprojektowane szkoty budujqpoczucie
tozsamosci, przynaleznosci i dumy u swoich uzytkownikéw, a takze
umozliwiajq osiqggniecie lepszych wynikéw edukacyjnych.”

Szkota dobrze Zaprojektowana
Zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 645/2021 Prezydenta m.st. Warszawy z 4 maja 2021 r.
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proponowanej planowanej inwestycji
zabudowy Z terenami otaczajacymi
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ORIENTACJA BUDYNKU

- Swiatto naturalne powinno by¢ gtébwnym Zrédtem Swiatta w salach
lekcyjnych.

« lokalizacja budynku wzgledem stron $wiata powinna pozytywnie
wptywac na efektywnos$<¢ energetyczna budynku.

WIELOFUNKCYJNOSC | ELASTYCZNOSC

« opcja sali o regularnym ksztatcie z mozliwoscia tgczenia dwéch sal
Z wyj$ciem na szeroki, czesciowo zadaszony tara lub korytarz
+ po zajeciach sale petnia funkcje Swietlic

EKOLOGIA

« wykorzystywanie wody deszczowej do sptukiwania toalet

« infografiki zachecajace do oszczedzania wody

« lokalny licznik zuzycia wody zamontowany na wysokosci oczu w celu edukacji
nt. oszczedzania zasobow (po jednym w kazdym bloku sanitarnym)

OTWARTOSE

« strefa umozliwiajgca swobodny ruch, przestronna, otwarta

« mozliwos$¢ otwierania niektérych klas na korytarz,
powiekszenie o przestrzen komunikacji

- mozliwo$¢ wyjscia z klas do ogrodu/na taras

« sale taczone w klastry w bloku nauczania wczesnoszkolnego

« szkota jako czes¢ wiekszego systemu osiedla

« interaktywna $wietlica do zaje¢ pozalekcyjnych

fot.: Primarschule und Kindergarten, Tauffelen,
Switzerland, Morcher Architekten, fot. Damian Poffet
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SMART
CITY

Projektowane osiedle bedzie wpisane w tkanke miasta,
uzupetniajac te czesc o niezbedne funkcje oraz infras-
trukture - nie tylko dla nowych mieszkancow, ale
rowniez dla wszystkich okolicznych osiedli,

Obecny trend rozwoju miast idzie w strone miasta
inteligentnego, rowniez we Wroctawiu, dlatego projek-
towane osiedle musi odpowiadac tej idei. Ma by¢ jak
najbardziej] autonomiczne, ale wspomagajace okoliczne
osiedla. Musi cechowad sie elastycznoscia - w
przestrzeni i czasie.

Z jednej strony wyposazone bedzie w najnowsze syste-
my integrujace komunikacje czy zarzadzanie energig, a
z drugiej musi pozostawac¢ z rownowadze z otaczajacqg
je natura.

Na terenie projektowane] zabudowy oraz parkingach
przewidziano wydajne, zrownowazone os$wietlenie.
Bedzie sterowane samoczynnie za pomocg wielo-
kanatowego zegara astr nomicznego zgodnie z porami
zachodu i wschodu stonca.

Na dachach budynkéw przewidziano efektywne ener-
getycznie systemy fotowoltaiczne o mocy odpowiada-
jacej zapotrzebowaniu na energie elektryczna dla
urzadzen pomocniczych zainstalowanych w poszcze-
golnych budynkach.

Dla stanowisk postojowych znajdujacych sie wewnatrz
budynku lub przylegtych do budynku zapewnia sie
mozliwos$¢ zainstalowania inteligentnych punktow
tadowania pojazdow elektrycznych

budynki mieszkalne

przesyt energii ZARZADZANIE panele fotowoltaiczne
ENERGIA
A ELEKTRYCZNA

elektrownia samochody elektryczne

transport
publiczny
(-
> o
samochody komunikacja
elektryczne ZINTEGROWANY miejska
SYSTEM
KOMUNIKACJI

u
& &

car sharing rower miejski

ENERGIA ELEKTRYCZNA

samowystarczalnos$¢ czesci wspdlnych
optymalizacja i bilansowanie energii
elektrycznej w lokalnej sieci

SWIATLO

wysoka wydajnosc lamp ulicznych
materiaty nadajace sie do recyklingu
oprawy LED

1

PANELE FOTOWOLTAICZNE @

zlokalizowane na dachach budynkow
zwigkszona sprawnos¢ systemu
energia dla urzadzen pomocniczych

SAMOCHODY ELEKTRYCZNE %

inteligentne stacje tadowania
samochodéw elektrycznych
sterowanie ze smartfonu

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
54 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc
objety niniejszym whnioskiem

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnocl I

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie
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6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajacymi.

SMART CITY

7 Wizualizacja

%)
WSPOLDZIELENIE

przestrzen do parkowania
wspoétdzielonych pojazdéw:
rowery, hulajnogi, samochody

BEZPIECZENSTWO

zdalna kontrola dostepu
do budynkéw, ochrona na osiedlu,
monitoring, osiedle niegrodzone

AUTOMATYZACJA
os$wietlenie osiedla

sterowane zegarem astronomicznym
natezenie zmienne w ciggu doby

(-0
ZINTEGROWANE SYSTEMY
systemy informatyczne zbierajace
dane i wyswietlajgce informacje,
np. o komunikacji miejskiej, czy
zanieczyszczeniu powietrza
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STRUKTURA ZAGOSPODAROWANIA W ZABUDOWIE SRODMIEJSKIEJ - LOTNICZA 100 - POLNOC
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
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1 Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

CHARAKTERYSTYCZNE RZUTY
KONDYGNACJI
- KONDYGNACJE POWTARZALNE

- STRUKTURA WIELKOSCI MIESZKAN

Struktura wielkosci mieszkan zostata uksztattowana na podst-
awie najnowszych badan, dotyczacych zapotrzebowania rynku.
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PoLNOC | 21360 M 350 26 700 M2 556 4920M
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TYPY MIESZKAN:

Mieszkania 1-pokojowe
Mieszkania 2-pokojowe
Mieszkania 3-pokojowe

Mieszkanie 4-pokojowe

Komunikacja wewnetrzna

3 Uktad urbanistyczny
zespotdbw zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

4 Przebieg gtéwnych
elementdéw sieci
uzbrojenia terenu
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funkcjonalna zabudowy
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

RZUT MIEJSC POSTOJOWYCH
NA TERENIE
STRUKTURA MIEJSC
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
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2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

MIEJSCA POSTOJOWE
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

Liczbe miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
ustalono po przeprowadzeniu analizy wysokiej dostepnosci
w sasiedztwie Osiedla innych niz samochodowe $rodkdéw
transportu, w szczegoblnosci komunikacji publicznej. Wzieto
rowniez pod uwage mozliwos¢ zaspokojenia swoich co-
dziennych potrzeb bez koniecznosci podejmowania dal-
szych podrdzy. Przyjete zatozenia realizujg w petni wro-
ctawska polityke zrownowazonej mobilnosci, ktéra wskazu-
je, ze nalezy tak modelowac zachowania uczestniké4w ruchu,
zeby nada¢ priorytet transportowi nie samochodowemu.
Przedstawione rozwigzania stanowia zachete do korzysta-
nia z transportu nie samochodowego dzieki:

- zaplanowaniu ustug podstawowych na terenie Osiedla, co
ograniczy potrzebe podrozy ponad osiedlowych,

+ bezposredniemu dostepowi do sprawnie funkcjonujacego
transportu zbiorowego, o szerokim wachlarzu potaczen i
duzej czestotliwosci kursowania,

« wiaczeniu Osiedla do sieci drég rowerowych,

« miejscom postojowym dla rowerdw oraz stacji obstugi ro-
werdw,

- zaprojektowaniu na Osiedlu wygodnych i bezpiecznych
przestrzeni dla ruchu pieszego, powiazanych z istniejacymi
przestrzeniami publicznymi w sasiedztwie Osiedla,

+ ograniczeniu liczby miejsc postojowych dia samochoddow
osobowych do niezbednego minimum, coO wptynie na
zmniejszenie liczby aut na terenie Osiedla i zajecia terenu
przez nie, a jednoczesnie zwiekszy komfort poruszania sie
pieszo i rowerem.

Zapotrzebowanie ilosci miejsc postojowych dla Inwestydji
Mieszkaniowej stanowi odpowiedz na adekwatne zapotrze-
bowanie, jakie wynika z potrzeb docelowych mieszkancow.
Dopasowanie ilosci miejsc postojowych do struktury lokali,
a takze wprowadzenie opgji parkingdw abonamentowych
stworzy szanse na to, aby istniejaca infrastruktura byta w
petni wykorzystywana, a pustostany parkingowe zminimali-
zowane.

4 Przebieg gtéwnych
elementow sieci
uzbrojenia terenu

3 Uktad urbanistyczny
zespotoéw zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

Dla celdw zrealizowania inwestycji mieszkaniowe] przewi-
duje sie nastepujacy bilans miejsc postojowych:

a. nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny o powierzchni ponizej 37,99 m2,

b. nie mnigj niz 0,8 migjsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny o powierzchni od 38 do 49,99 m2,

C. nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal miesz-
kalny o powierzchni powyzej 50 do 69,99 m2,

d. nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m2, przy czym do-
puszcza sie migjsca postojowe zalezne,

e. dla ustug i handlu - 12,5 migjsca postojowego na 1000
m2 powierzchni uzytkowej ustug i handlu

(w zaleznosci od rodzaju ustug).

W przedstawionegj ponizej Tabeli nr 1 przedstawiamy przy-
ktadowy sposdb obliczania wymaganej ilosci miejsc posto-
jowych na podstawie preferowanej struktury mieszkan dla
Inwestycji Lotnicza Pétnoc:

TABELA 1: PRZYKEADOWY SPOSOB OBLICZANIA WYMA-
GANEJ ILOSCI MIEJSC POSTOJOWYCH DLA INWESTYCJI
LOTNICZA 100 - POENOC

migjsc ilo¢ miejsc
i jowy

Powierzchnie Przykiadowa

mieszkafi  ilo§€ mieszkafi

Kawalerka Do 27,99 9 05 5
Mieszkanie 2 pokojowe z aneksem kuchennym 38-49,99 14 0.8 91
Mieszkanie 3 pokojowe z ancksem kuchennym 50-59,99 182 1 182
Mieszkanie 4 pokojowe z aneksem kuchennym 59-69,99 114 1 14
Mieszkanie 4 pokojowe z kuchnig Pow.70 36 1.5 55

tacznie przykladowa ilo§é mieszkar
+acznie przykiadowa iloé¢ wymagana dla mieszkan
tacznie przykiadowa ilo$¢ wymagana dia ustug i handiu 12,5m.p. na 1000m2

.« Future
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5 Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
Z terenami otaczajgcymi.

Wedtug Tabeli nr 1 ze sposobem obliczania wymaganych
miejsc postojowych, przyktadowa ilo$¢ miejsc na Osiedlu
,Lotnicza 100 - Pétnoc” to 504. Lokalizowanie miejsc posto-
jowych dla Inwestycji Mieszkaniowej bedzie odbywato sie na
zasadach:

a) Nie mnigj niz 85% z wymaganej ilosci miejsc postojowych
bedzie bezposrednio w poszczegdlnych Etapach Inwestycji
Mieszkaniowej,

b) Dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 15% z wyma-
ganej ilosci miejsc postojowych w parkingach abonamento-
wych* na dziatkach ewidencyjnych nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14,
3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/22, 3/21, 3/23, 3/24,
AM-2, obreb Gaddw Maty, potozonych przy ul. Lotniczej
100, 102 we Wroctawiu

Zaproponowany sposdb lokalizowania migjsc cze§ciowo w
parkingach abonamentowych daje mozliwos¢ racjonalnego
ich gospodarowania. Lokalizacja Inwestycji posrdéd kilkuna-
stu przystankdédw komunikacji miejskiej przyciagnie duza
cze$é mieszkancdw, ktérzy, albo nie posiadajg jeszcze wia-
snego samochodu, albo posiadajg go okresowo. Uzasadnio-
ne jest pozostawienie puli miejsc, ktére beda wykorzysty-
wane elastycznie w stosunku do aktualnego zapotrzebowa-
nia. Szeroko rozwijajgcym sie trendem zwitaszcza wsrod
mtodszego pokolenia staje sie coraz wieksza cheé wspdt-
dzielenia na zasadach wykupu abonamentu. Jest to wynik
zmiany uwarunkowan ekonomicznych, dynamiki zycia, a
takze Swiadomosci finansowej. Mieszkancy nie sa juz tak
silnie zwigzani z wiasno$cia. Dodatkowo, zgodnie z wprowa-
dzonymi planami, Unia Europejska ma osiggnaé petng zero
emisyjnos¢ juz w 2050 r. Jednym z krokdow, aby to osiggnac,
jest wycofanie silnikdw spalinowych z rynku samochodowe-
go do 2035 r. Zaktada sie, w zwigzku z bardzo wysokimi
cenami pojazdOw napedzanych paliwami alternatywnymi
nastapi radykalne ograniczenie posiadanych na wtasnosé
samochoddéw osobowych.

7 Wizualizacja

63



Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy

i kompozycji architektonicznej.

Uktad urbanistyczny zespotow
zabudowy i kompozycji
architektonicznej.

Funkcja
podstawowa




2 Struktura
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5 Etapy realizacji
proponowane)j
zabudowy.

1 Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych

CHARAKTER
ZABUDOWY

Przy projektowaniu niniejsze] koncepcji wzieto pod uwage
przede wszystkim zapisy obowijzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry okre$la nieprze-
kraczalng linie zabudowy od strony ul. Lotniczej, jak i do-
puszczalng wysokos$¢ zabudowy (do 54m), ktorej nie przekroc-
zono. Poddano szerszej analizie istniejgcg zabudowe miesz-
kaniowg po drugiej stronie ul. Lotniczej oraz jej charakter, wiel-
komiejski kontekst miejsca m. in. bliskos¢ Stadionu Sportowego
Tarczyhski Arena oraz Autostradowej Obwodnicy Wroctawia,
ktére staty sie wyznacznikiem formy architektonicznej. W efek-
cie analiz zaprojektowano ptaszcz wysokosciowy analogiczny
do przeciwlegtej strony ulicy Lotniczej, tworzac w punkcie
wjazdowym z AOW Brame Zachodnig wWroctawia.

Zgodnie z podstawowymi zasadami polityki przestrzennej
miasta w projekcie dazono do tworzenia przestrzeni wielofunk-
cyjnych, zdajgc sobie sprawe, ze istotyg 2ywotnosci miast jest
duza liczba i réznorodnos¢ obiektow skupionych na jednym
obszarze, co zapewnia zatatwienie wielu spraw w jednym miejs-
CuU, wzbogaca zycie spoteczne | buduje tozsamos$¢ miejsca.
Giéwny przejazd przez osiedle taczy ul. Lotnicza i Stargardzka
Zapewniajgc obstuge komunikacyjng zespotu | jego potgczenie
Z istniejaca tkanka miejskq. W sSrodkowej czesci drogi zapr
ponowano odgigcie jej przebiegu, dzigki czemu udato sie uzys-
ka¢ efekt spowolnienia ruchu na terenie osiedla.

UKSZTALTOWANIE
ARCHITEKTURY

Pas terenu w bezposrednim sasiedztwie ul. Lotniczej przeznac-
zony zostat pod budynki wysokie, tworzace obudowe ul. Lot-
niczej, nadajac jej wielkomiejski charakter, ktére zostaty dom-
kniete budynkiem z dominanty architektoniczng w postaci
dynamicznego naroznika. Pas terenu w centralne] czesci
inwestycji przeznaczono pod kwartatowg zabudowe miesz-
kaniowa, miejskg w swej strukturze i bardziej kameralng,
Z ustugami zlokalizowanymi w czesci parterow .Uktad celowo
obrécony kompozycyjnie wzgledem przebiegu ul Lotniczej
powoduje, ze elewacje budynkoéw otwarte s3 na ekspozycje
potudniowq, zapewniajgc maksymalng ilosé storica przysztym
mieszkancom. Grupa wysokich punktowcow przy projek-
towanym parku zapewnia jak najwiekszej liczbie mieszkan widok
na zielen i przylegajace do niego tereny rekre cyjne wzdiuz
rzeki Slezy. Uktad punktowej tarasowej zabudowy przy stawie
zapewnia atrakcyjny widok na istniejacy zbiornik wodny
i otaczajgcy go zielet budynkom zaréwno w plerwszej jak i w dru-
giej linii zabudowy.

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z o.o.‘.f: f\l:gﬁi::kci

PRZESTRZENIE SPOLECZNE
| REKREACYJNE

Waznym elementem zatozenia byto utworzenie osi rekreacyjnej
taczace] obszary zielone znajdujace sie pomiedzy Parkiem
Pilczyckim, a Lasem KuZnickim z terenami rekreacyjnospor-
towymi przy Parku Gadowskim, co wpisuje sie w idee tworzenia zielo-
nych przestrzeni we Wroctawiu.O$ rekreacyjna skupia zatozenie
mieszkaniowe, planowane do realizacji w ramach Ustawy
0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji miesz-
kaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Jest to
jednoczesnie o$ widokowa zamknieta dominantami architekton-
icznymi elewacji budynkéw, przecinana krétkimi pieszymi osiami
prostopadiymi do ul. Lotniczej, z ktérych jedna przebiega
wzdtuz drogi tgczacej Lotniczg, ze Starogardzkg, a druga
przechodzi przez utworzony tu plac rekreacyjny z ustugami, ze
szczegodlnie rozbudowang ofertg gastronomiczng, dochodzacy
do atrakcyjnie zagospodarowanego stawu. Druga 08 prosto-
padta przechodzi poprowadzona zostata od ul. Lotniczej
zespotem ustug w zlokalizowanym tu kompleksie dwdch punk-
towcodw, wraz z tzw. Bazarem kupieckim do przez Plac Hand-
lowy Projektowane ciggi piesze przyciggajg mieszkancow
licznymi ustugami zlokalizowanymi w parterach budynkoéw oraz
Zielenig w postaci drzew oraz niskiej zieleni ozdobnej. W strong
Slezy, przy granicy parku zaprojektowano dwa adresowane
place: Senioralny i Sportowy. Powstaje przestrzen sprzyjajaca
spotkaniom i nawigzywaniu relacji migedzyludzkich. Zielenh na
poziomie terenu jest kontynuowana na tarasach nad garazami
w sgsiedztwie gtdownego ciggu pieszego. Dzieki temu, wprow-
adza sie wiecej zieleni do miasta, zapewhia wiekszg retencje
wody | oddaje zielong przestrzen mieszkancom. Komunikacja
kotowa w obrebie tego ciggu zostata ograniczona do obstugi
pozarowej pomiedzy budynkami oraz dojazdu do garazy

podziemnych i pojazdéw uprzywilejowanych.
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zespotow zabudowy
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
66 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Uktad urbanistyczny
zespotéw zabudowy
i kompozycji architektoniczne;.
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Uktad urbanistyczny
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i kompozycji architektonicznej.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
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rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.
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2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3 Uk#ad urbanistyczny 4 Przebieg gtéwnych
zespotdbw zabudowy elementdw sieci
i kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu
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5 Etapy realizaciji
proponowanej
zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
Z terenami otaczajgcymi.

7 Wizualizacja
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Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
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Przebieg gtéwnych
elementow sieci

uzbrojenia terenu.

Przebieg gtdwnych
elementow sieci
uzbrojenia terenu.

oraz drdog publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
| zagospodarowania terenu.

- zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy.



1 Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
i Zagospodarowania terenu.

Planowane zapotrzebowanie na wode budynkéw inwesty-
cji mieszkaniowej:

iloSciowe:

Woda na cele socjalno-bytowe: tacznie Qsrd= 331,60 m3/d,
Qsrmc = 9 948,0 m3/m-C,

Woda na cele przeciwpozarowe - zewnetrzne - 20 dm3/s
dla kazdego budynku,

Woda na cele przeciwpozarowe — wewnetrzne — 10 dm3/s
dla kazdego budynku,

Ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego nieprzekraczajac 15% ww. wartosci;

Przytaczenie do nastepujacych sieci wodociggowych:
istniejacej sieci DN225/Dn250 w ulicy Lotniczej,

W celu zasilania w wode oraz zabezpieczenia p.poz. zespotu
budynkdéw przy ul. Lotniczej, zaprojektowano uktad sieci wo-
dociggowej zapewniajgce] dwustronne zasilenie osiedla w
wode. Wpiecia wodociggu zaplanowano do istniejgce] sieci
rozdzielczej Dn225/250 w ul. Lotniczej w punktach:

1 - tréjnik na wysokosci budynkéw Mib;

2 - trojnik na wysokosci budynku M14 (Lotnicza 100 - Potu-
dnie)

3 - potencjalne spiecie uktadu z ul. Stargardzkg

Docelowe migjsca i $rednice wpiecia uzaleznione sg od
uzgodnien z MPWIK

Uktad sieci oraz rozmieszczenie hydrantdw zewnetrznych,
umozliwiaja realizacje sieciwodociggowej zgodnie z zaplano-
wanym etapowaniem inwestycji.

Ewentualne kolizje sieci zostang usuniete na zasadach ogdl-
nych w trybie art. 1ust. 2 Ustawy.

3 Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej.

4 Przebieg gtéwnych
elementdw sieci
uzbrojenia terenu

Planowane zapotrzebowanie na energie budynkéw inwesty-
¢ji mieszkaniowej:

Zasilanie podstawowe na catos¢: ok. 2710 kW,
zasilanie rezerwowe na catosé: ok. 456 kW,

Ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego nie przekraczajac 15% ww. wartosci;

Przytaczenie do stacji transformatorowych planowanych w
ramach inwestycji mieszkaniowej podtgczonych do istniejacej
sieci elektroenergetycznej ulicy Lotniczej.

Planowany spos6b odprowadzania $ciekéw bytowych:

llo$¢ Sciekdw bytowych: tgcznie ok. Qsérd = 298,44 m3/d;
Qsrmc = 8 953,2 m3/m-¢c z zastrzezeniem, ze ilos¢ ta moze
ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekracza-
jac 15% ww. wartosci;

Przytgczenie do nastgpujgcych istniejgcych sieci kanalizacji sa-
nitarnej:

Za pomoca trzech kanatdw @200 - @300 w ulicy Lotniczej,
Scieki odprowadzane grawitacyjnie. Nie przewiduje sie monta-
ZU przepompowni.

Planowany spos6b odprowadzania wéd opadowych i rozto-
powych:

Odprowadzanie wod do istniejgcego kanatu Dn600 z wylotem
do rzeki Slezy, obstugujgcy caty teren Inwestycji (Inwestor po-
siada zgode wodnoprawng na zrzut wod opadowych w ilosci
maksymalnej 365,89 1/s)

Wody z drdg i parkingdw, przed odprowadzeniem do odbiorni-
kdw podczyszczone beda na separatorach substancji ropopo-
chodnych.

Szczegdtowe usytuowanie kanatdbw, ogroddw deszczowych,
urzadzen odparowujaco-rozsaczajacych, na terenie Inwestycji
nastgpi na etapie projektu budowlanego.

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. . ;’ f\l:ctllei';:kci

5 Etapy realizaciji
proponowanej
zabudowy.

i 6 Powigzanie przestrzenne

planowanej inwestycji
z terenami otaczajacymi.

7 Wizualizacja

Bilans:

Zatozenia: Deszcz o czestotliwosci C=2 lata i jednostkowym nate-
zeniu gmax = 140,8 I/s*ha

- llos¢ wdd opadowych z terenu objetego wnioskiem - 446,97 I/s
(z catosci inwestycji 1734,99 I/s)

- llo$¢ wdd opadowych odprowadzanych do instalacji deszczowej
-23574 /s

- zrzut wylotem do rzeki Slezy - 220,34 I/s (Zgoda wodno-praw-
na)

- zatrzymanie wod opadowych na terenie inwestycji poprzez za-
projektowane uksztattowanie terenu (chodniki odwadniane do
terenbw zielonych, obnizone krawezniki), projektowane ogrody
deszczowe zatrzymujgce wode z taraséw -15,4 I/s

- ewentualne kolizje sieci zostang usuniete na zasadach ogdinych
w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy.

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

Planowane zapotrzebowanie na ciepto:
- zamawiana moc cieplna dal warunkdw obliczeniowych: 3588kW

Z zastrzezeniem, ze wskazana moc moze ulec zmianie na etapie
projektu budowlanego nie przekraczajac 15% ww. wartosci;

- przytaczenie do nastepujgcych sieci cieptowniczych:

- na terenach spoétdzielni mieszkaniowej na wysokosci ulicy
Lotniczej, (ostateczne trasyzaprojektowane beda przez projek-
tanta Fortum)

- ewentualne kolizje sieci zostana usuniete na zasadach ogdlinych
w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy.

Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:
- przytaczenie do istniejgcych sieci teletechnicznych w ulicy Lotni-

czej lubinnych wskazanych przez gestora sieci w warunkach
przytaczenia do sieci.
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Teren inwestycji mieszkaniowej

Lotnicza 100 - Pétnoc |l

Teren inwestycji mieszkaniowej

Lotnicza 100 - Potudnie
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1 Uzasadnienie
rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych.

2 Struktura
funkcjonalna zabudowy

A ST.A
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i zagospodarowania terenu.

LEGENDA:

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Péinoc

objety niniejszym wnioskiem

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc I

Teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

SIEC CIEPLOWNICZA
Projektowana lokalizacja !
weztéw cieplnych /
/
!
Projektowana sie¢ cieptownicza /
!
/
SIEC ELEKTROENERGETYCZNA f

Stacja transformatorowa zaktadu ]
energetycznego - zasilana z sekcji "A" GPZ :
Stacja transformatorowa zaktadu ;
energetycznego - zasilana z sekcji "B" GPZ /

Ztgcze kablowe zaktadu energetycznego 1
- zasilanie podstawowe

Ztgcze kablowe zaktadu energetycznego ‘ \

- zasilanie rezerwowe

Trasa linii kablowych SN zaktadu energetycznego
- zasilanie z sekcji "A" GPZ |
I

Trasa linii kablowych SN zaktadu energetycznego
- zasilanie z sekcji "B" GPZ

I
|

Trasa linii kablowych nN zaktadu energetycznegd
|

Trasa linii kablowych nN - zasilanie rezerwowe

2-iloé¢ linii kablowych w wykopie :

3 Uktad urbanistyczny

4 Przebieg gtéwnych
zespotéw zabudowy

elementéw sieci

5 Etapy realizaciji 6 Powigzanie przestrzenne 7 Wizualizacja

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogblny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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4 Przebieg gtéwnych 5 Etapy realizacji 6 Powigzanie przestrzenne 7 Wizualizacja
elementoéw sieci proponowanej planowanej inwestycji
zabudowy. Z terenami otaczajacymi.

3 Uktad urbanistyczny
uzbrojenia terenu

zespotéw zabudowy

1 Uzasadnienie 2 Struktura
rozwiazan funkcjonalno- funkcjonalna zabudowy
przestrzennych. i zagospodarowania terenu. i kompozycji architektonicznej.
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Projektowana kanalizacja sanitarna

Projektowany wodociag
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Istniejacy wodociag

6 Hp Projektowany hydrant

Zasieg projektowanego hydranta

Projektowana kanalizacja deszczowa

Future
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Etapy realizacji
proponowanej

zabudowy.

Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

| zZagospodarowania terenu

- zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy.



1 Uzasadnienie 2 Struktura
rozwigzan funkcjonalno- funkcjonalna zabudowy
przestrzennych. i zagospodarowania terenu.

PODZIAL ETAPOW REALIZAJI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY

Realizacja Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 -
Pétnoc planowana jest do realizacji w 3 Etapach
wraz z ktédmi, zgodnie z pozyskanymi opiniami i za-
Swiadczeniami bedg realizowane adekwatne Inwe-
stycje Towarzyszace. Inwestycje Towarzyszace
bedg realizaowane zarébwno na terenie Inwestydji
Mieszkaniowej jak i poza jego granicami.

3 Uktad urbanistyczny 4 Przebieg gtéwnych
zespotdbw zabudowy elementdw sieci
I kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu

«f Future

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. .= ’ Architekci

5 Etapyrealizacgji
proponowanej
zabudowy.

6 Powigzanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajacymi.

7 Wizualizacja
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Pierwszy odcinek tacznika drogowego Przebudowa ul. Lotniczej
*LOTNICZA 100 - Pél’.NOC ul. Lotnicza - ul. Metalowcéw oraz §ciezki rowerowej do ul. Metalowcédw

ETAPY REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH: Granica Inwestycji Towarzyszacej I IGranica Inwestycji Towarzyszacej

-LOTNICZA 100 - POLUDNIE | | o | |
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH .. , _ ' , el |

Granica Inwestycji Towérzyszacej'
Park nad rzeka Sleza
A 1

LEGENDA G & : '" e

Granica terenu Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100-Pétnoc

Granica Inwestycji Towarzyszacej
Pierwszy odcinek tacznika drogowego
Stargardzka - Lotnicza

Granica Inwestycji Towarzyszacej

Przebudowa ul. Lotniczej

wraz z realizacja Zielonych Tetnic Wroctawia

oraz Sciezki rowerowej do ul. Metalowcow
SAEEEE 2

H - Granica Inwestycji Towarzyszacej
. ® Park nad rzeka Sleza

Granica terenu Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Potudnie

WEEEEW
D Granica Inwestycji Towarzyszacej

Drugi odcinka tacznika drogowego
Stargardzka - Lotnicza

Granica Inwestycji Towarzyszacej
Przebudowa istniejacego odcinka

ul. Stargardzkiej w zakresie dobudowy
niezbednych elementdw infrastruktury
pieszej i rowerowe;j

) -Granica In
e e — ‘s Przebudo
. -, S I3
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow igzujacymi, w dacie sporzadzania
8 6 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



'

LOTNICZA 100 - POLNOC LOTNICZA 100 - POLUDNIE
- Etapy realizacji Inwestycji Mieszkaniowej Etapy realizacji Inwestycji Mieszkaniowej
\ oraz Inwestycji Towarzyszacych: oraz Inwestycji Towarzyszacych:

Zakres inwestycji towarzyszacych - drogowych zostat opisany
w tresci Porozumienia.

2 Zakres inwestycji towarzyszacych - drogowych zostat opisany
& w treSci Porozumienia.

L

3 —
i SF Granica Inwestycji Tawarzyszacej
" Prz budowa skrzyzowania ul. Stargardzkiej z ul. Metalowcéw
na w zaleznoéci od wyniku badania intensywnoéci ruchu
WA (Etap 3. lub Etap 4.)

e

. B

westycji Jowarzyszacej
wa idtniejacego odcinka ul. Stagardzkuej
> dobudowy hiezbednych elementéw
tury pieszej i rowerowej

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. 4 ilr‘:# ll;gkCI 87
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Powigzania przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajgcymi

Powigzania przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajacymi.

- zgodnié z art. 6 ust. 2 pkt 5 Ustawy.

Inwestycje Towarzyszace na koszt Inwestora
poza obszarem Inwestycji Mieszkaniowej:

- Ogélnodostepny Park nad Rzeka Sleza

- Przebudowa ul. Lotniczej
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Powiazanie przestrzenne
planowanej inwestycji

z terenami ootaczajacymi

INWESTYCJA TOWARZYSZACA
URZADZENIE PARKU NAD SLEZA

Teren opracowania
Planowany park potozony jest we Wroctawiu, na dziatce
nr7/5, AR_1, w obrebie Gadéw Maly. Dziatka jest wtasno-
Scig Gminy Wroctaw.

Dziatka ma powierzchnie 12268m2. Teren ograniczony
jest rzeka Sleza od zachodu, dziatka nalezaca do PKP od
poétnocy i dziatka prywatna od wschodu. Dziatka ma
ksztatt zblizony do trojkata. Porosnieta jest gesta roslin-
noscia , gtdbwnie drzewami oraz zaroSlami krzewow.
Obszar ten jest silnie zasmiecony. W drzewostanie domi-
nuja gatunki takie jak robinia akacjowa, topola biata i klon
jesionolistny. Znaczna wiekszos¢ drzew to drzewa
mtode, o niewielkiej piersnicy.

Powiazania przestrzenne

Teren parku jest bezposdrednio powigzany z terenem po-
wstajacego po sasiedzku osiedla Lotnicza 100. Po stronie
zachodniej park ograniczony jest rzeka Sleza. Po stronie
potnocnej parku znajduje sie petla autobusowo-tramwa-
jowa. Pomiedzy petla a dziatka 7/5 znajduje sie zalesiona
dziatka Skarbu Panstwa, ktora w dalszym etapie prac
bedzie podlegata rewitalizacji.

Sasiedztwo istniejacych parkow

Na Mapie Przyrodnicze] zamieszczonej na SIP Wroctaw
widac, ze przedmiotowy teren stanowi brakujacy ele-
ment modelowego systemu zieleni miejskiej. Po dru-
giej stronie ulicy Lotniczej lezy Park Pilczycki wraz ze
Stawem Pilczyckim. Po potudniowej stronie toréw kolejo-
wych znajduje sie Las Kuznicki, ciggnacy sie wzdtuz rzeki
Slezy. Po wschodniej stronie planowanego osiedla znaj-
duje sie Stadion Sportowy Lotnicza oraz Park Gadowski.

20

Dostep do drogi publicznej

Okoliczni mieszkancy moga tatwo sie dostaC na teren
parku, podazajac sciezka od strony petli autobusowej lub
wchodzgc alejkami planowanego osiedla. Oscby dociera-
jace z dalszych okolic moga skorzystac z parkingu Park
& Ride lub stacji roweru miejskiego przy Stadionie Tar-
czynski Arena. Maja tez mozliwos¢ dojechad pociggiem
(stacja Wroctaw Stadion), tramwajem (przystanek Tar-
czynski Arena lub Pilczyce) lub autobusem (przystanek
Pilczyce lub Stadion Wroctaw).

Zapisy MPZP
Zgodnie z zapisami Planu uchwalonego 15 maja 2008
uchwata nr XXI/695/08, przedmiotowa dziatka jest prze-
znaczona na teren zieleni urzadzonej.
Rozdziat 2, paragraf 17:
"1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona;
b) wody powierzchniowe,
C) infrastruktura drogowa;
2) uzupetniajgce:
a) place zabaw,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
C) ogrody tematyczne
d) obiekty tresury zwierzat,
e) wieze widokowe”

Stan istniejqcy
(arch. wtasne)

Przed realizaqq Inwestyql Towarzyszqcej

\\q,-

bt |

: BRAKUJA_
ELEMENT

\ MODELOWEGO LR
Y

STEMU ZIELENI

zrodto: Mapa Przyrodnicza, SIP Wroctaw

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



1 Uzasadnienie 2 Struktura
rozwiazan funkcjonaino-

Po zrealizowaniu Inwestycji Towarzyszacej

/
I

zrodto: Mapa Przyrodnicza, SIP Wroctaw

funkcjonalna zabudowy
przestrzennych. i zagospodarowania terenu.

3 Uktad urbanistyczny 4 Przebieg gtéwnych
zespotow zabudowy elementow sieci
i kompozycji architektonicznej. uzbrojenia terenu

STAN PROJEKTOWANY

Zatozenia projektowe

W ramach realizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 -
Poinoc przewiduje sie ogoinodostepny Park nad rzeka Sleza wraz
Z ponadosiedlowym placem zabaw, sitownia na wolnym powie-
trzu oraz wydzielong strefa dla psow.

Realizacja programu parku opisanego we wniosku, zostanie zre-
alizowana w taki sposob, aby nie naruszac istniejacego drze-
wostanu a w przypadku braku odpowiedniego miejsca dla funkcji
ktore nie znajdg lokalizacji na terenie dziatki 7/5 AM-1zostang zre-
alizowane w najblizszym otoczeniu parku na dziatce Inwestora
3/24 AM2 obreb Gadéw Maty potozonej we Wroctawiu przy ul.
Lotniczej 100.

Inwestycja towarzyszaca na dzialce 7/5 bedzie polegata na
uprzatnieciu terenu, realizacji $ciezek nieingerujacych w system
korzeniowy drzew, niezbednej liczby elementdw matej architektu-
ry i infrastruktury rekreacyjnej, wkomponowanej funkcjonalnie i
stylistycznie w ten naturalny teren. Bedzie to migjsce odpoczynku
i rekreacji dla mieszkancow sasiednich osiedli. Park pozwoli otwo-
rzy¢ dzielnice na rzeke i wykorzystac potencjat jej nabrzezy. Urza-
dzenie i rewitalizacja tego zaniedbanego terenu poprawi jakos¢
zycia na Gadowie Matym wszystkim jego mieszkancom.

Teren zostanie zagospodarowany tak, by stanowit teren rekre-
acyjny dla mieszkancoéw w kazdym wieku. W tym celu zaprojekto-
wany zostanie plac zabaw dla najmtodszych, zewnetrzna sitownia
dla dorostych i seniorow. Dodatkowym atutem jest otwarcie do-
stepu do rzeki Slezy, ktérej urokliwe waty moga stanowi¢ popular-
ne miejsce rekreacji mieszkancow pobliskich osiedli.

Park jest przestrzenng kontynuacjg osiedla Lotnicza 100 i nawia-
zuje do jego zagospodarowania terenu i uktadu tras komunikacyj-
nych. .

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z o.o.‘i‘: f\‘r‘ct#i;:kci

5 Etapy realizacji
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Koncepcja urzqdzenia Parku nad rzekq Slezq
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Powiazanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami ootaczajacymi

6

INWESTYCJA TOWARZYSZACA
URZADZENIE PARKU NAD SLEZA

Komunikacja

Park przy ulicy Lotniczej bedzie waznym punktem na
mapie tej czesci Wroctawia, stuzac mieszkancom okolicz-
nych osiedli.

Inwestor zobowigzuje sie do realizacji na dziatce 7/5 inwe-
stycji towarzyszacej znajdujacej sie w bezposrednim sg-
siedztwie terenu Inwestycji Mieszkaniowej tj. do realizacji
publicznego, ogdlnodostepnego terenu zieleni wraz z
ciaggami komunikacyjnymi pieszymi w kierunku Stadionu
przy al. Slaska — Tarczynski Arena do ul. Macznej wzdtuz
rzeki Slezy lub w jej poblizu albo w kierunku do lasu Kuz-
nickiego wzdtuz rzeki Slezy. Oprocz tego Inwestor zreali-
zuje cigg komunikacyjny w kierunku skrzyzowania ul. Lot-
niczej i Metalowcodw przez petle tramwajowo-autobusowa

W planowaniu sciezek i alejek nalezy uwzglednic¢ potrzeby
komunikacyjne mieszkancow tak, aby uniknaé pojawiaja-
cych sie pdzniej przedeptédw. Planowane jest zaobserwo-
wanie i oznaczenie stworzonych spontanicznych $ciezek
tak, by stworzy¢ docelowe alejki po ich Sladzie. Alejki par-
kowe beda prowadzity do kluczowych punktéw w parku -
plazy miejskiej, sitowni, placu zabaw.

92

Strefy rekreacyjne
Place zabaw i mata architektura bedzie wtopiona w istnie-
jacy drzewostan. Nowe elementy zagospodarowania
przestrzeni nie beda powodowaty tworzenia pustych, nie-
zacienionych placéw po wycince, ale raczej beda wyko-
rzystywaty istniejgce polany. Co za tym idzie, place rekre-
acyjne beda miaty organiczny, naturalny ksztatt.

Teren zostanie zagospodarowany tak, by stanowit teren
rekreacyjny dla mieszkancow w kazdym wieku. W tym
celu zaprojektowany zostanie plac zabaw dla najmtod-
szych, boisko do siatkdwki plazowej dla mtodziezy i ze-
wnetrzna sitownia dla dorostych i senioréw. Pozadanym
rozwigzaniem jest otwarcie dostepu do rzeki Slezy, ktorej
urokliwe waty moga stanowi¢ popularne miejsce rekreacji
mieszkancow pobliskich osiedli.

Planowane jest zlokalizowanie placu zabaw z wydzielony-
mi strefami dla dzieci w trzech grupach wiekowych. Plac
zabaw bedzie dostosowany do potrzeb dzieci niepetno-
sprawnych i certyfikowany przez odpowiednig organiza-
cje. W przestrzeni taczacej strefy znajdzie sie zadaszenie
wspodlne dla wszystkich dzieci, a takze tawki dla rodzicow.
W budowie urzadzen zabawowych wykorzystane zosta-
ng naturalne materiaty — drewno, liny, kamien.




1 Uzasadnienie
rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

2 Struktura
funkcjonalna zabudowy
I zagospodarowania terenu

W sasiedztwie rzeki planowane jest zlokalizowanie
boiska do siatkdwki oraz miejskiej plazy, a takze otwar-
tej przestrzeni eventowej. Jego bezposrednie otocze-
nie bedzie ozdobione donicami z roslinami sezonowymi
(kompozycje z wilca, surfinii Vista i plektrantusa).
Dostep do nabrzeza zapewni $ciezka taczaca strefe re-
kreacyjna z petla autobusowo-tramwajowa w poblizu.
Na jednej z pdétnocnych polan powstanie sitownia ze-
wnetrzna.

Pozostata czes$¢ dziatki pozostawiona zostanie jako
strefa swobodnej rekreacji, poprzecinana jedynie $ciez-
kami spacerowymi i wzbogacona wkomponowang w
nature mata architektura (tawki, kosze na Smieci, oswie-
tlenie).

Mata architektura

Zastosowane zostang klasyczne modele mebli miej-
skich, stworzone z naturalnych materiatow. Wykorzy-
stane zostang meble z Katalogu Mebli Migjskich Wro-
ctawia TUMW.

Oswietlenie

Zastosowane zostanie dyskretne osSwietlenie ciggow
pieszych, niezaktbcajace czynnosci zyciowych nietope-
rzy. Planowane jest wkorzystanie energii solarnej.

Gospodarka zielenig

W zgodzie z obecnymi zaleceniami i najnowsza wiedza,
wycinka drzew zostanie ograniczona do minimum. Park
ma by¢ prowadzony w sposdb praktykowany m.in. w
Niemczech - z duzymi obszarami pozostawionymi na-
turze. Wykorzystane zostang naturalne polany i szlaki
tak, by pozostawic naturalny drzewostan.

3 Uktad urbanistyczny
zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej

4 Przebieg gtéwnych
elementbw sieci
uzbrojenia terenu

Istniejgce drzewa zostang poddane pielegnacji i zabez-
pieczone na czas trwania budowy zgodnie z wytycznymi,
ktdre zostang opracowane na dalszym etapie projektu.
Uzupetnienie istniejacej zieleni zostanie zrealizowane
szlachetnymi odmianami gatunkdéw krajowych, takich jak
klony pospolite, klony jawory, deby szyputkowe i bezszy-
putkowe, gtogi dwuszyjkowe i inne gatunki. Wprowadzo-
ne zostana kwitnace krzewy oraz krzewy atrakcyjne zima
(derenie). W warstwie runa pojawia sie rosliny okrywowe
takie jak barwinek, a takze rosliny kwitnace wczesna
wiosng (ranniki, przebisniegi).

Realizacja programu parku opisanego we wniosku, zosta-
nie zrealizowana w taki sposéb, aby nie naruszac istnieja-
cego drzewostanu a w przypadku braku odpowiedniego
miejsca dla funkcji ktére nie znajda lokalizacji na terenie
dziatki 7/5 AM-1zostanag zrealizowane w najblizszym oto-
czeniu parku na dziatce Inwestora 3/24 AM2 obreb
Gadow Maty potozone] we Wroctawiu przy ul. Lotniczej
100.

Projekt bedzie zawierat niezbedne inwentaryzacje i anali-
zy, w tym dendrologiczne, przyrodnicze, ekofizjograficz-
ne, uwzgledni aspekty ochrony zastanej przyrody, za-
chowania bezpieczenstwa i 0golnego dostepu, w tym
powiazania z terenami sasiednimi, projekty branzowe, ry-
sunki techniczne wykonawcze, wizualizacje, projekt ziele-
ni i plan pielegnacji zieleni zgodnie ze Standardami utrzy-
mania terendw zieleni w miastach oraz z wytycznymi Za-
rzadzenia Prezydenta nr 1217/19 z dnia 28 czerwca 2019
r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni
Wroctawia i Standardami utrzymania terendw zieleni w
miastach,

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. .= 7 f\l:grl:lzgkcl

6. Powiazanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami ootaczajacymi

5 Etapy realizacji
proponowanej
zabudowy.

Park bedzie stanowit naturalne uzupetnienie i przedtu-
zenie kompleksu mieszkalnego, planowanego przy ul.
Lotniczej 100. Bedzie miejscem odpoczynku i rekreac]i
dla mieszkancow sasiednich osiedli. Pozwoli takze
otworzy¢ dzielnice na rzeke i wykorzystac potencjat jej
nabrzezy. Rewitalizacja tego zaniedbanego terenu
poprawi jakos$¢ zycia na Gadowie Matym.
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Powiazanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami ootaczajacymi

INWESTYCJA TOWARZYSZACA
URZADZENIE PARKU NAD SLEZA

Urzadzenie Parku ogdinodostepnego to tylko poczatek zmian
majacych pozytywny wptyw na zycie okolicznych mieszkan-
cdw w tym rejonie.

Po zrealizowaniu OSIEDLA W PELNI KOMPLETNEGO miesz-
kancy sasiadujacych osiedli zyskaja wraz z Parkiem infrastruk-
ture rekreacyjng, gdzie beda mogli spedzac swdj wolny czas.
W przeciwienstwie do powstajgcych aktualnie zabudowan,
osiedle Lotnicza 100 nie zostanie ogrodzone.

ATRAKCJE NA OSIEDLU W PELNI KOMPLETNYM:

1 - Przestrzeh spacerowa nad rzeka Sleza

2a - Plac zabaw dla dzieci starszych

2b - Ogrodzony plac zabaw dla dzieci mtodszych

2c - Ogrodzony plac zabaw dla najmtodszych

3 - Sitownia osiedlowa

4 - Boiska

5 - Ogrodzony wybieg dla psow

6 - Cigg pieszo - rowerowy do Stadionu Tarczynski Arena

7 - Ciag pieszo - rowerowy do petli (do przystankéw)

8 - Hala kupcow

9 - Ogdlnodostepny basen osiedlowy

10 - Pasaz pieszo - rowerowy

11 - Parkingi abonamentowe

12 -Wielofunkcyjny PLAC CENTRALNY

13 - Lokale gastronomiczne nad STAWEM OSIEDLOWYM

14 - Urzadzone nabrzeze nad stawem

15 - Deptak wokot stawu

16 - Staw rekreacyjno - retencyjny

17 - Ochrona zdrowia - przychodnia

18 - Filia szkoty podstawowej wczesnego nauczania, klasy 1-3
wraz ze Swietlica osiedlowa (opcja alternatywna)

19 - Cigg pieszo - rowerowy do centrum miasta

20 Cigg pieszy do Lasu Kuznickiego

21 Cigg pieszy do ul. Stargardzkiej

924
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LEGENDA

Granica terenu Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc objetej wnioskiem

Granica terenu inwestycji towarzyszacej - Park

Nr dziatki

Granica terenu pod droge publiczna

Dziatka pod zielen parkowa

Tereny rekreacyjne ogoélnodostepne

Zielen niska

Place zabaw

Filia szkoty (opcja alternatywna)

Boiska

Drogi

Parkingi abonamentowe ogdlnodostepne

Chodniki i ciggi pieszo - jezdne

Drzewa

Potaczenia pieszo-rowerowe
Z parkiem / stadionem
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Powiazanie przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami ootaczajacymi

INWESTYCJA TOWARZYSZACA

PRZEBUDOWA UL. LOTNICZEJ - STAN ISTNIEJACY

Zrédto: Analiza i prognoza ruchu w rejonie planowanego skrzy-
zowania ul. Lotniczej z tqcznikiem do ul. Stargardzkiej oraz
Skrzyzowania ul. Stargardzkiej z ul. Metalowcow w ramach pla-
nowanej Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 we Wroctawiu”
1. Ulica Lotnicza 100 (wlot podporzqgdkowany skrzyzowania)

2. Ulica Lotnicza (wlot zachodni)

3. Ulica Lotnicza (wlot wschodni)

4. Ulica Metalowcow (wlot potudniowy)

5. Ulica Stargardzka (wlot podporzgdkowany)

Analiza i prognoza ruchu

Zgodnie z wykonanga "Analiza i prognoza ruchu w rejonie pla-
nowanego skrzyzowania ul. Lotniczej z tacznikiem do ul.
Stargardzkiej oraz skrzyzowania ul. Stargardzkiej z ul. Meta-
lowcow w ramach planowanej Inwestycji Mieszkaniowej Lot-
nicza 100 we Wroctawiu” natezenie ruchu samochodowego
generowane przez planowane inwestycje mieszkaniowe Lotni-
cza 100 - Potnoc nie wptynie na przekroczenie przepustowosci
przylegtego uktadu drogowego, a zaproponowane we wniosku
progresywne etapowanie rozbudowy uktadu drogowego po-
wigzane z budowa kolejnych etapéw inwestycji zapewni utrzy-
manie wtasciwego poziomu obstugi komunikacyjnej w trakcie
realizacji zadania jak i po jego zakonczeniu.

Obstuga od ul. Lotniczej

Ulica Lotnicza jest droga klasy GP. Na odcinku przylegtym do in-
westycji ulica posiada dwie jednokierunkowe jezdnie szer. 7
metrow | pas rozdziatu. Na kazdej z jezdni wyznaczono dwa
pasy ruchu. Nawierzchnia jezdni jest bitumiczna w dobrym
stanie technicznym. Przy jezdniach po zewnetrznej stronie pasa
drogowego wyznaczono obustronne chodniki a po stronie pot-
nocnej rowniez Sciezke rowerowa. Ulica wyposazona jest w
osSwietlenie uliczne. W rejonie skrzyzowania ze zjazdem Lotnicza
100 wyznaczono dodatkowe pas dla relacji skretnej lewo.

Po potudniowej stronie ulicy przebiega wydzielone torowisko
tramwajowe obstugujace Kilka linii tramwajowych.

Ulica przenosi ruch lokalny i tranzytowy (droga krajowa nr 94) -
jest to gtdwny wjazd do miasta od strony zachodniej i AOW. Na-
tezenie ruchu jest umiarkowane wzrastajgce do duzegoi bardzo
duzego w porach szczytdow komunikacyjnych.

Skrzyzowanie ul. Lotnicza - Lotnicza 100 jest skrzyzowaniem
zwyktym objetym nadzorem sygnalizacji Swietlnej. Na wlocie ul.
Lotnicze] od centrum funkcjonuje dodatkowy pas dla relacji
skretnej w lewo (na wlocie przeciwnym brak wydzielonego
pasa dla relacji prawoskretnej) .

Przez skrzyzowanie przebiegajg linie autobusowe i tramwajo-
we. Ruch komunikacji zbiorowej obstugiwany jest z przystan-
kéw tramwajowych i autobusowych zlokalizowanych po za-
chodniej stronie skrzyzowania — przystanki autobusowe wyzna-
czono w zatokach. Dodatkowo w poblizu skrzyzowania po stro-
nie zachodniej funkcjonuje petla tramwajowo-autobusowa, a po
stronie wschodniej (na kierunku do centrum) estakada nad
torami tramwajowymi.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
9 6 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



1 Uzasadnienie 2 Struktura
rozwiazan funkcjonalno-

przestrzennych

Skrzyzowanie objete jest nadzorem sygnalizacji Swietinej wig-
czonej do systemu centralnego sterowania ruchem. W obsza-
rze skrzyzowania wyznaczono osygnalizowane ciagi przejsc¢ dla
pieszych (z wyjatkiem wlotu wschodniego) zapewniajacych
bezpieczne skomunikowanie wszystkich stron skrzyzowania.
Ruch pieszy jest maty zwiazany przede wszystkim z funkcjono-
waniem przystankéw komunikacji zbiorowej (skomunikowanie
pasazerskie osiedla po pdtnocnej stronie ul. Lotniczej).
Inwestycja zlokalizowana jest w bliskosci przystankéw tram-
wajowych oraz stacji kolejowych jak rowniez bedzie potaczo-
na z systemem sciezek rowerowych, w ciggu ul. Lotniczej, co
z pewnoscia bedzie stanowic istotny element obstugi ruchu
zwigzanego z dojazdem do i z centrum miasta.

3 Ukiad urbanistyczny
zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej

4 Przebieg gtownych
elementow sieci
uzbrojenia terenu
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Nalezy zwrdci€ uwage na najblizsze otoczenie drogowe
inwestycji, ktére w przysztosci moze istotnie wptywac na
decyzje komunikacyjne mieszkancoéw. Inwestycja zlokali-
zowana jest w poblizu wezta Autostradowej Obwodnicy
Wroctawia stanowiacej istotny element nie tylko sieci
drog krajowych, ale dzieki funkcji obwodnicy rowniez in-
tegralny element miejskiego uktadu komunikacyjnego.
AOW umozliwia przemieszczanie sie miedzy dzielnicami
miasta z pominieciem zattoczonego centrum jak réwniez
jest droga dojazdu do miejsc pracy w fabrykach , cen-
trach handlowych i logistycznych istniejacych i nadal po-
wstajacych w rejonach weztow autostradowych i poza
nimi. Dodatkowo trwa i niebawem zakonczy sie przebu -

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. .= 7 f\l:grl:lzgkcl
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dowa ul. Kosmonautow (poszerzenie do dwoch jezdni)
oraz budowa tacznika do Osi Inkubacji. Po przebudowie
ulice w potaczeniu z ul. Kaczorowskiego (obwodnica
Lesnicy w ciagu DK 94) zapewni zdecydowanie lepsze
warunki ruchu w zachodniej czesci miasta wszystkim
uzytkownikom ruchu w tym réwniez kierowcom samo-
chodoéw oraz przysztym mieszkancom osiedla.

7 Wizualizacja
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Powiazania przestrzenne
planowanej inwestycji
z terenami otaczajacymi

INWESTYCJA TOWARZYSZACA
PRZEBUDOWA UL. LOTNICZEJ

LEGENDA
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A

ZAKRES PRAC DROGOWYCH - INWESTYCJA LOTNICZA 100 - POLNOC 3 -

W zakresie realizadji Infrastruktury Drogowej, Inwestor zobowiazuje sie wobec Gminy Wroctaw do wykonania
w ramach poszczegdlnych Etapdéw Realizacji Inwestycji, okreSlonych w zataczniku nr 1 do Porozumienia*,

nastepujacych zadan: b) budowy pierwszego odcinka tacznika drogowego Stargardzka - Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej
w standardzie drogi publicznej wraz ze $ciezka rowerowa, chodnikami, zielenig, o$wietleniem

1) przy realizacji Etapu O, zaznaczonego w zataczniku nr 1 do Porozumienia® kolorem niebieskim - obstuga
i odwodnieniem oraz MKT,

inwestycji poprzez istniejacy zjazd z ulicy Lotniczej,
¢) budowy Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci inwestora do skrzyzowania z ulica Metalowcow
z dwoma przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotnicza oraz przez ulice lokalna
facznik Stargardzka - Lotnicza),

2) w terminie przypadajacym na uzyskanie przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie dla pierwszego
budynku z Etapu 1, zaznaczonego w zataczniku nr 1 do Porozumienia* kolorem czerwonym, Inwestor zobo-
wigzuje sie do zrealizowania Inwestycji Drogowych w zakresie:

a) przebudowy skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren Inwestycji Mieszkaniowej 4 Bucowy prawosmgiuz . Letnicze]

Lotnicza 100 - Pétnoc wraz z wydtuzeniem lewoskretu i dobudowaniem drugiego pasa *Porozumienie okreslajace sposéb realizacji Inwestycji Towarzyszacych
do lewoskretu,

Materiat opracowany przez Future Architekci sp. z 0.0. 4 f\‘::# izgkci 99



7 Wizualizacja

Wizualizacja

zagospodarowania terenu proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzadzona w sposdb umozliwiajgcy
zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym
wiedzy specjalistycznej

- zgodnie z art. 6 ust. 3
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Niniejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogoinych zatozer | koncepcji planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzar projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z obolazujacymi, w dacle sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktcrej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Ninlejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogolnych zatozeri | koncepcii planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z oboigzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoliny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. 1 07
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Niniejsze opracowanie stanowl! przyblizenie ogdinych zatozen | koncepciji planowanej inwestyci | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z obolgzujacymi, w dacle sporzgdzania
1 08 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Ninlejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogolnych zatozeri | koncepcii planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z oboigzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. 1 09
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Ninlejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogolnych zatozeri | koncepcii planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z oboigzujacymi, w dacie sporzadzania
1 1 o projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowl! przyblizenie ogdinych zatozen | koncepciji planowanej inwestyci | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z obolgzujacymi, w dacle sporzgdzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. 1 1 1



Wizualizacja

by

ik,

[T

W | il

1| ARENA

L AR @%

|

—

MMM
SO

Ninlejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogolnych zatozeri | koncepcii planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z oboigzujacymi, w dacie sporzadzania
1 1 2 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Ninlejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogolnych zatozeri | koncepcii planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z oboigzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoliny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. 1 1 3
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Niniejsze opracowanie stanowl! przyblizenie ogdinych zatozen | koncepciji planowanej inwestyci | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z obolgzujacymi, w dacle sporzgdzania
1 1 4 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



Wizualizacja

il
1)

Ninlejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogolnych zatozeri | koncepcii planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z oboigzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoliny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. 1 1 5
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Niniejsze opracowanie stanowl! przyblizenie ogdinych zatozen | koncepciji planowanej inwestyci | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z obolgzujacymi, w dacle sporzgdzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowl! przyblizenie ogdinych zatozen | koncepciji planowanej inwestyci | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z obolgzujacymi, w dacle sporzgdzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoiny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogdinych zatozeri | koncepcji planowanej inwestycii | nie zawiera rozwigzar projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z obolgzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoliny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Ninlejsze opracowanie stanow! przyblizenie ogolnych zatozeri | koncepcii planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastapl ich uszczegétowienie zgodnie z oboigzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoliny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obow iqzujacymi, w dacie sporzadzania
1 22 projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogblny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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